1993. évi LXXVIIL. torvény

a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol

Az Orszaggyiilés a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo
szabalyok egységesitése, valamint egyszeriisitése érdekében, a
lakasokkal valo ésszerlibb, a piaci viszonyokhoz igazodd
gazdalkodas jogi feltételeinek megteremtése, tovabba a
bérlakasrendszer ellentmondasainak fokozatos megsziintetése
céljabol - a polgari jog alapelveit szem el6tt tartva, az
Onkorményzatok bérbeadoi jogait erdsitve és a bérlék méltanyos
érdekeinek védelmét érvényesitve - a kdvetkez6 torvényt alkotja:

ELSO RESZ
A torvény hatdlya

1. § (1) A torvény hatalya kiterjed minden lakasra - ideértve a
nyugdijashdzban, garzonhazban, a szobabérlék hazaban (a
tovabbiakban egyiitt: otthonhdz) 1év6 lakast, illetdleg lakrészt és a
sziikséglakast is -, tovabba a nem lakds céljara szolgald
helyiségekre.

(2) Ha a felek masként nem allapodtak meg, e torvény
rendelkezéseit a kiilallam tulajdonaban 1évo lakésra és nem lakas
céljara szolgalo helyiségre is alkalmazni kell.

(3) Az e torvényben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykdnyv (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadodak.

A LAKASBERLET SZABALYAI
I. Fejezet
A lakadsbérlet létrejotte

2. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt (a tovabbiakban:
lakasbérleti jog) a bérbeadd és a bérld szerzédése hatarozott vagy
hatarozatlan iddre, illetdleg feltétel bekovetkezéséig hozza 1étre.

(2) A szerz6dés alapjan a bérbead6 koteles a lakast a bérld
hasznalataba adni, a bérl6 pedig a lakas hasznalataért, tovabba a
szerz6dés keretében a bérbeadd altal nyujtott szolgaltatasért
lakbért fizetni.

(3) A lakasbérleti jog a lakasra és a lakashoz tartozo
helyiségekre terjed ki.

(4) A fizetend6 lakbérben a szerz6dés megkotésekor kell
megallapodni. Ha a lakbér mértékét jogszabaly allapitja meg, a
szerz6dés akkor is 1étrejon, ha a felek a fizetendd lakbérben nem
allapodtak meg.

(5) A lakas bérbeadasanak érvényességéhez a szerzédés
irasba foglalasa sziikséges.

3. § (1) A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évd lakasra (a
tovabbiakban: 6nkormanyzati lakas) a tulajdonos dnkormanyzat -
e torvény keretei kozott alkotott - rendeletében (a tovabbiakban:
onkormanyzati rendelet) meghatarozott feltételekkel lehet
szerz6dést kotni. Az Onkormdanyzati rendeletben meg kell
hatarozni az dnkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadasanak a lakas bérbeadasakor fennalld jovedelmi és

vagyoni koriilményekhez igazodo feltételeit. Az dnkormanyzati
rendelet a nem szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas
esetén szabalyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfeleld 6vadék
kikotésének lehetoségét és feltételeit.

(2) Az dnkormanyzati rendelet - az allam tulajdonaban 1évé
lakas (a tovabbiakban: allami lakas) esetén a 87. §-ban emlitett
miniszter rendelete - a bérbeadas feltételeként meghatarozhatja,
hogy a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérl koteles
¢letvitelszeriien a lakasban lakni. A rendeletben meghatarozott
ilyen feltételt a szerzédésnek tartalmaznia kell azzal a
kikotéssel, hogy a bérl6 a lakasbol torténd két honapot
meghaladé tavollétét és annak idGtartamat koteles irasban a
bérbeadd részére bejelenteni. A bérld altal bejelentett -
kiilondsen: egészségligyi ok, munkahely megvaltozasa,
tanulmanyok folytatdsa miatt torténé - tavolléte alatt, erre
hivatkozéssal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a
szerzOdést abban az esetben sem, ha a bérl6 a bejelentést
menthetd okbdl mulasztotta el, és errdl a bérbeadot - felhivasara
- irasban tajékoztatja.

(3) Ha az dnkormanyzati lakds, tovabba a miteremlakas
bérl6jének kijelolésére vagy kivalasztasara megallapodas,
illet6leg e torvény hatalybalépésekor jogszabaly meghatarozott
szervet jogosit fel, az altala megjeldlt személlyel kell szerz6dést
kotni. A bérlokijelolésre, valamint ilyen megallapodas esetén a
bérld kivalasztasara jogosult dontése alapjan a szerz6dés
hatarozatlan vagy hatarozott idére, illetleg feltétel
bekovetkezéséig kothetd. A bérldkijelolésre  jogosult a
szerz6dés tartalmara vonatkozdéan - ha erre térvény vagy
megallapodas felhatalmazza - egyéb feltételeket is eldirhat.

(4) Az e torvényben eldirt bérbeadoi hozzajarulas - ha a
felek megallapodasabol mas nem kovetkezik - a bérlokijelolésre
jogosult altal meghatarozott tartalommal érvényes. Ezt a
rendelkezést kell alkalmazni a bérl6kivalasztasi jog esetén is, ha
e torvény a jogosult hozzajarulasat irja eld.

(5) Az allami lakasra - a (3) bekezdés megfeleld
alkalmazasaval - a bérl6 kivalasztasara jogosult altal megjelolt
személlyel és idStartamra lehet szerzodést kotni.

(6) A (3) bekezdésben emlitett miiteremlakds esetén a
kultaraért felelés miniszter a bérlokijeldlési jog gyakorlasat a
Magyar Alkotomiivészeti Kozalapitvanyra atruhazhatja.

4. § (1) A lakast tobb bérl6 egylittesen is bérelheti
(bérlotarsak).

(2) Onalld bérlet esetén bérldtarsi jogviszony akkor
l1étesithetd, ha ebben a bérbeadd és a bérld, valamint a leendd
bérlotars megallapodnak.

(3) Onkormanyzati  lakasra  bérlStarsi  szerzodés
onkormanyzati rendeletben meghatarozott feltételekkel kotheto.

(4) Onkormanyzati lakasra - ha a bérldkijeldlésre jogosult
eltéréen nem rendelkezik - a hazastarsak kozos kérelmére,
bérldtarsi szerzodést kell kotni.

(5) A bérlotarsak jogai és kotelezettségei egyenlbek,
jogaikat egyiittesen gyakorolhatjadk. Kotelezettségiik a
bérbeadoval szemben egyetemleges.

5. § (1) Ha a szerz6dés alapjan a bérlék a lakas
meghatarozott lakdszobajat és egyes helyiségeit kizardlagosan,
mas helyiségét pedig kozosen hasznaljak, tarsbérlék. A
tarsbérlé onallo bérlo.

(2) Onkormanyzati és allami lakdsban megiiresedett
tarsbérleti lakrészt ismételten, 6nalld bérletként bérbe adni nem
lehet.

(3) Onkormanyzati rendelet szabalyozza az énkormanyzati
lakésban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrésznek a lakasban
maradoé tarsbérld részére torténd bérbeadasanak feltételeit.

II. Fejezet

A felek jogai és kitelezettségei



6. § (1) Ha a lakbér mértékét jogszabaly hatarozza meg és a
felek a szerz6dés megkotésekor a fizetendd lakbérben nem
allapodtak meg, a bérbeado koteles a lakbér dsszegét a bekdltozést
kovetd nyolc napon beliil a bérlével irasban kozolni. Ha a bérld a
lakbér Osszegét, a kozlés kézhezvételétl szamitott nyolc napon
beliil irasban nem kifogasolja, a kozolt bért koteles fizetni.

(2) Ha a felek a lakbérben vagy a lakbér modositasaban nem
tudnak megegyezni, annak megéallapitasat a birosagtol kérhetik. A
birésag jogerds hatarozataig a lakasért a korabban fizetett, ennek
hianyaban a bérbeado altal kozolt lakbért kell fizetni.

7. § (1) A bérbeado a lakast a komfortfokozatanak megfeleld
lakasberendezésekkel egyiitt a szerzddésben meghatarozott
feltételekkel és idépontban rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban koteles a bérlének atadni.

(2) A lakas rendeltetésszerii hasznalatra akkor alkalmas, ha az
éplilet kozponti berendezéseinek a lakasban 1év6 részei és a
lakasberendezések iizemképesek.

8. § (1) A bérbeadd szavatol azért, hogy a lakas az atadasakor
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

(2) A bérbeado a bérlet fennallasa alatt a lakassal Osszefiiggo,
torvényben meghatdrozott, illetdleg a szerzédésben vallalt
kotelezettségéért szavatol.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti szavatossagra a hibas
teljesités miatti szavatossdg szabalyait az e torvényben
meghatarozott, illetdleg a szerzédésben kikotott eltérésekkel kell
alkalmazni.

9. § (1) A bérbeadd és a bérld megallapodhatnak, hogy a
lakast a bérld teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa és latja
el a komfortfokozatanak megfelelé lakasberendezésekkel. A
megallapodasban a felmeriild koltségek megtéritését és annak
feltételeit is meg kell hatarozni.

(2) A bérl6 a szavatossagi hiba elharitasdhoz sziikséges
munkat a bérbeadd helyett és koltségére elvégezheti, ha a hiba
elharitasardl a bérbeadd a bérld irasbeli felszolitdsaban megjeldlt
megfeleld hataridében nem gondoskodik.

10. § (1) A bérbeado koteles gondoskodni

a) az épiilet karbantartasarol;

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allandd iizemképes
allapotardl;

¢) a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek allagaban, tovabba
e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérdl.

(2) Az épiilettel, illetéleg a kdzds hasznalatra szolgalod
helyiségekkel és teriilettel Osszefiiggd - az (1) bekezdésben nem
emlitett - egyéb kotelezettségek teljesitésére a  felek
megallapodasa az iranyado.

(3) A feleknek meg kell allapodniuk abban is, hogy a bérl6 a
bérbeadotol atvallalt kotelezettség teljesitése esetén milyen
mértékii lakbérmérséklésre tarthat igényt.

11. § (1) A bérbeadd a 10. § (1) bekezdésében meghatarozott
kotelezettségét:

a) életveszElyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd
vagy a lakas, illetéleg a szomszédos lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek rendeltetésszerli hasznalatat ténylegesen
akadalyozé (a tovabbiakban egyiitt: azonnali beavatkozast
igényld) hibak esetében haladéktalanul;

b) azonnali beavatkozast nem igényld hibdk esetében pedig
altalaban az épiilet karbantartasaval vagy felljitasaval
Osszefliggésben
koteles teljesiteni.

(2) A bérl6 az igazolt koltségének egy Osszegben vald
megtéritését igényelheti a bérbeadotol, ha helyette azonnali
beavatkozast igényld munkat végzett, feltéve, hogy az a masik
félnek méltanytalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkorményzati lakés esetén a bérbeaddnak a bérl igazolt
koltségeit - haladéktalanul - egy 6sszegben kell megtériteni.

(4) Ha a bérbeadd az (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
kotelezettségét - az ott megjeldlt idopontban - a bérld felszolitasa
ellenére sem teljesiti, akkor a bérld

a) a Dbirdsagtol kérheti a bérbeadé kotelezését a hiba
kijavitasara;

b) a bérbeadod helyett és koltségére a munkat elvégezheti.

12. § (1) A bérl6 a lakbért a szerz6désben meghatarozott
Osszegben ¢€s idpontban koételes a bérbeado részére megfizetni.
Ha a felek a lakbérfizetés idépontjaban nem allapodtak meg, a
bérl6 a lakbért havonta elére egy dsszegben, legkésébb a honap
15. napjaig koteles megfizetni.

(2) A bérl6 és a vele egyiittlakd személyek a lakast
rendeltetésszeriien, a szerz6désnek megfeleléen hasznalhatjak.

(3) A bérlét és a vele egyiittlako személyeket - a tobbi
bérld jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil - megilleti a kozds
hasznalatra szolgalé helyiségek ¢és teriiletek hasznalatanak a
joga.

(4) A bérbeadd a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a
szerzOdésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb
egyszer vagy a szerzOdésben meghatarozottak szerint évente
tobb alkalommal - a bérlé sziikségtelen haboritasa nélkil -
ellenérzi. A bérlé arra alkalmas idoben a lakasba torténd
bejutast biztositani, ¢és az ellen6rzést tlirni koteles; ez a
rendelkezés megfelelden irdnyadd a rendkiviili karesemény,
illetéleg a veszélyhelyzet fennalladsa miatt a lakason beliil
sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.

(5) Onkormanyzati lakas esetén a (4) bekezdésben emlitett
ellen6rzés egy naptari éven belill torténd lefolytatdsanak
gyakorisagat dnkormanyzati rendeletben kell meghatdrozni.

13. § (1) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak €s a
lakas berendezéseinek karbantartasaval, felujitasaval, illetdleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a
bérbeadd ¢s a bérlé megallapodasa az iranyadd; megallapodas
hianyaban a karbantartassal és felujitassal kapcsolatos koltségek
a bérlot, a potlassal és cserével kapcsolatos koltségek a
bérbeadot terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzése a
szocialis helyzet alapjan bérbe adott és az allami lakas esetén a
bérlot terheli, a szerz6dés megkdtésekor azonban a fizetendd
lakbér Gsszegét ennek figyelembevételével kell megallapitani.
Allami lakés esetén a felek etté] eltéréen is megallapodhatnak.

(3) Ha a lakasban, a lakasberendezésekben, tovabba az
épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben a bérl vagy a
vele egyiittlako személyek magatartasa miatt kar keletkezik, a
bérbeadd a bérl6tdl a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését
kovetelheti.

(4) Az ¢épilet felujitasa, illetbleg a vezetékrendszer
meghibasodasa miatt a lakason belill sziikséges munkak
elvégzésérdl a bérbeadd koteles gondoskodni.

14. § (1) A bérl6 a szerzédésben vallalt kotelezettségét
olyan idOpontban és moédon koteles teljesiteni, ahogy azt a
lakas, illet6leg a lakasberendezések allapota sziikségessé teszi.

(2) Ha a bérbead6 a jogszabalyban, illet6leg a szerzodésben
foglalt kotelezettségét a bérld irasbeli felszolitdsara sem
teljesiti, a bérlé a 9. § (2) bekezdésében szabalyozott médon
jarhat el.

15. § (1) A bérbeadd és a bérlé megallapodhatnak, hogy a
bérl6 a lakast atalakitja, korszer(isiti. A megallapodasnak
tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak elvégzésének koltségei
melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka
elvégzése kovetkeztében a lakds komfortfokozata is
megvaltozik, az eredeti szerz6dés modositasara akkor keriilhet
sor, ha a felmeriil6 koltségeket a bérbeado viseli.

16. § (1) A bérbeado, illetdleg a bérld az 6t terhelé munkat
ugy koteles elvégezni, hogy a lakas, illetdleg mas lakasok
rendeltetésszerli hasznalatat - lehetdség szerint - ne
akadalyozza. A munka megkezdésérdl és varhatod iddtartamarol
az érdekelt bérldket eldzetesen értesiteni kell.

(2) Az életveszély elharitasahoz sziikséges munka a masik
fél felszolitasa nélkiil is elvégezhets. Err6l a masik felet
egyidejileg értesiteni kell.

(3) A bérld koteles tlirni az épiilet karbantartasaval,
felujitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bovitésével és
korszertsitésével kapcsolatos, valamint a bérbeadot €s mas



bérlot terheld egyéb munkak elvégzését, ha ezek nem
eredményezik a lakds megsemmisiilését.

17. § (1) A szerz6dés megsziinésekor a bérlé koteles a lakast
és a lakasberendezéseket rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadonak visszaadni.

(2) A felek gy is megallapodhatnak, hogy a visszaadaskor a
lakast és a lakasberendezéseket a bérbeado teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban
felmeriilt koltségeket a bérld koteles a bérbeadonak megtériteni.

18. § (1) Ha az ¢épiilet karbantartasaval, felujitdsaval,
helyreallitasaval, atalakitasaval, bévitésével kapcsolatos munkak
csak a bérlé atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetdk el, a
lakasbérleti jogviszony a munkak elvégzésének idStartamara
sziinetel. A sziinetelést és annak id6tartamat a bérbeado és a bérld
megallapodasa, vita esetén a birdsag allapitja meg.

(2) A bérbeadd az atmenetileg kikoltoztetett bérld részére
ugyanazon a telepiilésen - fovarosban a févaros teriiletén - koteles
masik lakast felajanlani. A bérl6 ingdsagai elhelyezésének,
tovabba koltdzésének koltségei a bérbeadot terhelik.

(3) A bérld6 kevesebb szobaszamu, alacsonyabb
komfortfokozatll lakast is koteles elfogadni, ha az egyébként - az
egylittlakd személyek szamara is figyelemmel - megfelel a lakas
kovetelményeinek.

19. § (1) Onkormanyzati lakis esetén, ahol a torvény a
bérbeadod és bérld jogai és kotelezettségei vonatkozasaban a felek
megallapodasdra utal, annak tartalmat a bérbeadd tekintetében
onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(2) Az dnkormanyzati rendelet felhatalmazhatja a bérbeadot a
megallapodas tartalmanak meghatarozasara.

20. § (1) A lakast jogcim nélkiil hasznald, a jogosult részére
lakashasznalati dijat (a tovabbiakban: hasznalati dij) koteles
fizetni. A hasznalati dij a lakasra megallapitott lakbérrel azonos
0sszeg.

(2) A jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap
elteltével a hasznalati dij emelhet6. Ez a rendelkezés nem
alkalmazhat6, ha a jogcim nélkiili hasznalé masik lakésra tarthat
igényt.

(3) Onkorményzati lakas esetén a hasznlati dij emelésének
mértékét és feltételeit onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(4) Bérlokijelolési jog esetén a hasznalati dij emelésének
mértékét a bérldkijeldlésre jogosult hatarozza meg. A hasznalati
dij lakbért meghalad6 Osszege a bérlokijelolésre jogosultat illeti
meg.

21. § (1) A bérl6 a lakdsba mas személyt - a kiskoru
gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az egyiittlakas
ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével - a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Onkorméanyzati lakdsba a bérlé a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja hazastarsat, gyermekét,
befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziilgjét.

(3) A bérldtars a lakasba mas személyt - a kiskoru gyermeke,
valamint a befogadott gyermekének az egyiittlakas ideje alatt
sziiletett gyermeke kivételével - a masik bérl6tars irasbeli
hozzéjarulasaval fogadhat be.

(4) A tarsbérld a lakrészébe - a (2) bekezdésben emlitetteken
kiviil - mas személyt csak a masik tarsbérlé irasbeli
hozzéjarulasaval fogadhat be.

(5) A (3)-(4) bekezdés szerinti befogadashoz a bérbeadd
irasbeli hozzajarulasa is sziikséges, kivéve azt a személyt, akit a
bérlo a bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil is befogadhat.

(6) Onkormanyzati lakds esetén, ha a befogadashoz a
bérbeadodi hozzajarulas sziikséges, ennek feltételeit dnkormanyzati
rendelet hatarozza meg.

22. § (1) A bérl6 a lakasbérleti jog folytatasa ellenében tartasi
szerz6dést a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval kothet.

(2) A tartasi szerz6dés megkotése utan a felek a lakasba mas
személyt - kiskorti gyermekiik kivételével - a masik fél irasbeli
hozzajarulasaval fogadhatnak be.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeadd megtagadhatja a
tartdsi szerz6déshez vald hozzajarulasat, ha a szerz6dé felek

¢életkora vagy egyéb koriilményei alapjan a bérld tartasra nem
szorul, illet6leg az eltartd a tartasra nem képes.

I11. Fejezet

A lakasbérlet megsziinése

23. § (1) A szerz6dés megsziinik, ha

a) a felek a szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetik;

b) a lakas megsemmisiil;

¢) az arra jogosult felmond;

d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara
jogosult személy;

e) a bérl6 a lakast elcseréli;

1) abérl6t a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak;

g) a bérld lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

h) a bérlo lakasbérleti jogviszonya hatésagi hatarozat
folytan megsziinik.

(2) A hatarozott idore szo6lo, illetdleg valamely feltétel
bekovetkezéséig tartd  lakasbérleti jog a  szerz6désben
meghatarozott  id6  elteltével, illetdleg a  feltétel
bekovetkezésekor szinik meg.

(3) A felek az Onkormanyzati lakasra kotott szerzodést
kozos megegyezéssel ugy is megsziintethetik, hogy a bérbeado
a bérlének masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet. A
masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités is fizethetd. A
masik lakas bérbeadédsara, illetleg a pénzbeli téritésre
vonatkoz6 szabalyokat dnkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

(4) Ha a lakas elemi csapas vagy mas ok kovetkeztében
megsemmiisiilt, illetéleg az épitésiigyi hatosag életveszély miatt
annak kiiiritését rendelte el és a bérld (hasznald) elhelyezésérdl
maga vagy a lakassal rendelkez6 szerv nem tud gondoskodni,
az ideiglenes elhelyezés az emlitett lakas fekvése szerint
illetékes telepiilési, fovarosban a keriileti Onkormanyzat
feladata.

24. § (1) A bérbeado6 a szerzddést irasban felmondhatja, ha

a) a bérld a lakbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem
fizeti meg;

b) a bérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt
egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti;

¢) a bérlé vagy a vele egyiittlakd személyek a bérbeadoval
vagy a lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusitanak;

d) a bérl6 vagy a vele egyiittlakd személyek a lakast, a
kozds hasznalatra szolgald helyiséget, illetdleg teriiletet
rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak;

e) a bérlo részére megfeleld és bekoltozhetd lakast (a
tovabbiakban: cserelakas) ajanl fel.

(2) Bérlotarsi jogviszony esetén a felmondéds valamennyi
bérlétarsra csak akkor terjed ki, ha a felmondési ok veliik
szemben is megvaldsult és a bérbeado6 a felmondast valamennyi
bérlétarssal kozolte.

(3) A bérbeadd a felmondas jogat a 3. § (3) bekezdésében
meghatarozott rendelkezések alapjan fennalldo bérlokijelolési,
vagy bérlékivalasztasi jog esetén e jog jogosultjanak
kezdeményezése alapjan, vagy - a jogosult egyideji irasbeli
értesitése mellett - 6nalldan gyakorolja.

25. § (1) Ha a bérl6 a bérfizetésre megallapitott idépontig a
lakbért nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a bérlét - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a bérld a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem
tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon belill irasban
felmondassal élhet.

(2) Ha a bérl6 a szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban
eloirt egyéb lényeges kotelezettségét a bérbeadd altal irasban
megjelolt hataridében nem teljesiti, a bérbeadé a hataridot
kovetd tizendt napon beliil irdsban felmondassal élhet.



(3) Ha a bérl6 vagy a vele egyiittlakd személyek magatartasa
szolgal a felmondas alapjaul, a bérbeadd koteles a bérlét - a
kovetkezményekre  figyelmeztetéssel - a  magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétél valo tartozkodéasra a
tudomasara jutastdl szamitott nyolc napon belil irdsban
felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgald magatartas
folytatasatol vagy megismétlésétél szamitott nyolc napon beliil
irasban kell k6z6lni.

(4) A felmondast nem kell eldzetes felszolitasnak megel6znie,
ha a kifogasolt magatartas olyan stlyos, hogy a bérbeadotol a
szerz6dés fenntartdsait nem lehet elvarni. A felmondast a
tudomasra jutastél szamitott nyolc napon belill irasban kell
ko6z61ni.

(5) A felmondas az (1) és (2) bekezdés esetében az
elmulasztott hatarnapot koveté honap, a (3) és (4) bekezdés
esetében a honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi idé6 nem
lehet rovidebb tizendt napnal.

26. § (1) A bérbeadd a hatarozatlan idore sz6lo szerzddést
irasban felmondhatja, ha a bérld részére egyidejlileg ugyanazon a
telepiilésen - a févarosban a fovaros teriiletén - cserelakast ajanl
fel bérleti jogviszony létesitésére. A felmondasi id6 azonban
harom hoénapnal rovidebb nem lehet.

(2) A cserelakas megfeleléségénél figyelembe kell venni
mindkét lakas

a) komfortfokozatat;

b) alaptertiletét;

¢) muszaki allapotat;

d) lakohelyiségeinek szamat;

e) telepiilésen ¢s épiileten beliili fekvését;

/) lakbérét.

(3) Ha a felmondassal érintett lakasra a bérleti jog
hatarozatlan idére szolt, ezt a cserelakas megfeleléségénél is
figyelembe kell venni. A felajanlott lakas akkor is megfeleld, ha a
lakasok kozotti eltérést a felajanlott lakas mas elénye kiegyenliti.
A bérld kevesebb szobaszamu, kisebb alapteriiletii lakast csak
akkor koteles elfogadni, ha ez red vagy a vele egyiitt lako
személyekre nézve nem jar jelentés érdeksérelemmel.

(4) A bérbeadd nem koteles cserelakast felajanlani, ha a
bérlonek a bérelt lakassal azonos telepiilésen - a fGvarosban a
fovaros teriiletén - megfeleld és bekoltozhetd lakasa van.

(5) A bérbeadd a hatarozatlan idére sz6lo szerzédést - ha a
felek masképpen nem allapodtak meg - irasban, cserelakas és a 24.
§ (1) bekezdésének a)-d) pontjaiban meghatarozott okok
fennallasa nélkiil is felmondhatja a hénap utols6 napjara; a
felmondasi id6 azonban nem lehet révidebb harom honapnal.

(6) Onkormanyzati, illetdleg allami lakas esetén a bérbeado az
(5) bekezdésben emlitett cserelakas felajanlasa nélkiili felmondas
jogat érvényesen nem gyakorolhatja.

(7) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott dnkormanyzati
lakas esetén az (1) bekezdés szerinti felmondasra csak az épiilet (a
benne 1év6 lakas) atalakitasa, korszerisitése, lebontasa vagy
tarsbérlet megsziintetése céljabol keriilhet sor.

27. § (1) A bérbeadd a 26. § (1) bekezdés szerinti felmondas
esetén a bérlével megallapodhat, hogy lakas felajanlasa helyett
részére pénzbeli téritést fizet.

(2) Onkorményzati lakas esetén a pénzbeli térités mértékét és
fizetésének feltételeit onkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

(3) A 26. § (1) bekezdése szerinti felmondas esetén a bérld
igényt tarthat arra, hogy a bérbeadd téritse meg a
lakasvaltoztatassal kapcsolatban felmeriilt indokolt koltségeit.

28. § (1) A bérl6 a hatarozatlan idére kotott szerzodést
barmikor irasban felmondhatja.

(2) A felmondas a hénap utolsé napjara szolhat, de a
felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt napnal.

29. § (1) A bérl6 a lakas bérleti jogat - a bérbeadd
hozzajarulasaval - elcserélheti; a csereszerzOdést irasba kell
foglalni.

(2) Onkormanyzati lakds bérleti joga kizarolag maésik lakas
bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd.

(3) Onkorményzati lakds esetén a bérbeaddi hozzajarulas
megadasat és a csereszerzddés érvényes megkotését megeldzden a

bérbeado - legalabb 30 napos hataridé megjeldlésével - koteles
az Onkormanyzati lakasra bérleti jogot szerzé cseréld féltl
kérni:

a) a lakasbérleti szerzodésének, illetbleg a lakasbérleti
jogviszonya  fennallasat  tanusitdé  bérbeadd  irasbeli
nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban allo
lakoéingatlanra vonatkozo tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi
hiteles masolatanak
az iratokhoz torténd benyujtasat.

(4) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeadé megtagadhatja
a cseréhez torténé hozzajarulasat, ha a cserepartner a (3)
bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén beliil nem
teljesiti, vagy a benyujtott okiratok, illet6leg - sziikség esetén -
a cserelakas helyszinen torténd megtekintése alapjan kétség
meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak
fennallasa kérdésében.

(5) Az oOnkormanyzati lakéds bérleti joganak cseréjéhez
torténd hozzajarulds nem tagadhaté meg, ha barmelyik cseréld
fel

a) egészségligyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

¢) lényeges személyi koriilményeinek, igy kiilondsen a
bérlovel allando jelleggel jogszeriien egyiittlakod személyek (21.
§) szamanak megvaltozasa
miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben emlitett indokok
nem allnak fenn.

(6) Az Onkormanyzati lakds bérleti joganak cseréjéhez
torténd hozzdjarulas nem tagadhatd meg akkor sem, ha az (5)
bekezdés a) vagy b) pontjaban megjelolt indok a bérlével
allando jelleggel jogszerlien egyiittlaké személyek (21. §)
esetében all fenn.

(7) A hozzajarulast az (5)-(6) bekezdésekben emlitett
indokok fennallasa esetén is meg kell tagadni, ha a
bérlokijeldlésre vagy az ismételten gyakorolhato
bérlokivalasztasra jogosult, illetéleg az eltartd a cseréhez nem
jarul hozza.

(8) Ha a bérbeadd a lakascsere szerzddéshez torténd
hozzajarulasat e toérvény rendelkezései vagy a joggal vald
visszaélés tilalma folytin nem tagadhatja meg, a csere
kovetkeztében 1étrejove 1) bérleti szerzOdés feltételeit sem
allapithatja meg terhesebben a cserével megsziing bérleti
szerz6dés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti
jogot szerz6 hozzéjarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a
lakbér megallapitasara, ha a csere folytan bérleti jogot szerzd
cseréld fél a 34. § (1) bekezdésére tekintettel a korabbi bérl6tol
eltérd lakbérbesorolasba esik.

30. § (1) A bérlotars és a tarsbérlé a birosagtol kérheti a
lakésban laké masik bérlétars, illetéleg a tarsbérld lakasbérleti
jogviszonyanak megsziintetését, ha az, illetdleg a vele
egyiittlaké személy

a) a lakassal kapcsolatos k6zos koltségek 6t terheld részét
nem fizeti meg;

b) a kozos hasznalatu helyiségeket szandékosan rongalja,
beszennyezi vagy a tisztantartasukra vonatkozo rendelkezéseket
megszegi;

¢) a lakasban lako személyek nyugalmat zavarja vagy veliik
szemben az egylittélés kovetelményeit durvan sértd, botranyos
magatartast tanusit;

d) a lakasrészbe a torvény tiltd rendelkezése ellenére mas
személyt befogad.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit hazastarsak és volt
hazastarsak esetében akkor lehet alkalmazni, ha lakasbérleti
jogviszonyukat a hazassag felbontasat, illetleg a hazassagi
¢életk6z0sség megsziinését kovetden birosagi eljaras nélkiil
megallapodassal rendezték, vagy azt a birdsag kozottik
szabalyozta.

(3) A kereset meginditasa eldtt a bérlétarsat, illetSleg a
tarsbérlét fel kell hivni a koltség megfizetésére, illetleg a
kifogasolt magatartas megsziintetésére. Nincs sziikség elézetes
felszolitasra, ha a magatartds olyan stlyos, hogy a sérelmet



szenvedett feltdl a bérlStarsi (tarsbérleti) jogviszony tovabbi
fenntartasa nem varhat6 el.

(4) Ha a felszolitas eredménytelen volt, a keresetet a
felhivasban a koltség megfizetésére megszabott hataridé elteltétdl,
illetdleg a  sérelmes  magatartds  folytatasatol  vagy
megismétlédésétdl, ha pedig a felszolitasra nincs sziikség, a
tudomasra jutastol szamitott harminc nap alatt kell meginditani. E
hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.

(5) Ha valamelyik bérlétars a lakast a visszatérés szandéka
nélkiil elhagyta, a birdsag - a visszamaradt bérldtars kérelmére - az
eltavozott bérldtars bérldtarsi jogviszonyat megsziintetheti.

31. § (1) A szerz6dés megsziinése utdn a lakasban
visszamaradd személy - az e torvény alapjan bérleti jog
folytatasara jogosult kivételével - masik lakasra akkor tarthat
igényt, ha a bérbeado, illetbleg a bérlokijelolésre vagy a
bérlokivalasztasra jogosult erre kitelezettséget vallalt.

(2) Onkorméanyzati lakis esetén a masik lakdsban valo
elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit onkormanyzati
rendelet szabalyozza.

IV. Fejezet

A lakadsbérleti jog folytatdsa

32. § (1) A bérl6 haléla esetén az eltartd a lakasbérleti jogot
akkor folytathatja, ha
a) a tartasi szerzOdéshez a bérbeadoé irasban hozzajarult, és

b) az eltart6 a szerz6désben vallalt tartasi - vagy ha a birosag
a tartasi szerzodést életjaradéki szerzodéssé atalakitja, e szerzodés
szerinti - kotelezettségét teljesitette, tovabba

¢) a bérbeadoi hozzajarulastol a bérld halalaig legalabb egy év
eltelt.

(2) Onkorményzati lakds esetén az, akit e torvény alapjan a
bérlé a bérbeadd hozzdjarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba, a
lakasbérleti jog folytatdsara jogosult, ha a bérld a lakdsba
befogadta és a bérlé haldlakor életvitelszertien a lakasban lakott.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitettek jogosultak a lakasbérleti
jog folytataséra, eltéré megallapodasuk hianyaban a lakasbérleti
jogot a kovetkezd sorrend szerint folytatjak: a bérlé hazastarsa,
gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke, tovabba a
sziil6je.

(4) A lakasbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak -
eltéré megallapodasuk hianyaban - bérldtarsként folytathatjak.

(5) A bérl6 halala esetén a bérlokijelolési joggal érintett lakas
bérleti jogat a bérldkijelolésre jogosult altal meghatarozott
személy folytathatja.

(6) A torvény alapjan onkormanyzati lakas bérleti joganak
folytatasara jogosultak és az eltartd eltérd megallapodasanak
hianyaban a bérl6 halala esetén a lakasbérleti jogot az eltartd
folytatja.

(7) Aki a lakasbérleti jogot folytatja, koteles a
lakashasznalatot valtozatlan feltételek mellett tovabbra is
biztositani azok részére, akik a bérld halalakor jogszertien laktak a
lakasban.

V. Fejezet

Az albérlet

33. § (1) A bérlé a bérbeadd hozzajarulasaval a lakas egy
részét albérletbe adhatja. Az albérleti dijban a felek szabadon
allapodnak meg.

(2) A lakas albérletbe adasanak érvényességéhez a szerzddés
irasba foglalasa sziikséges.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeaddi hozzajarulds
feltételeit 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(4) A bérlé az albérleti szerz6dést a kovetkezé honap
utolsé napjara felmondhatja.

(5) Az albérld6 a hatarozatlan idore kotott albérleti
szerz6dést a honap tizendtddik vagy wutolsd6 napjara
felmondhatja. A felmondasi id6 tizenot nap.

VI. Fejezet

Az onkormanyzati és az dallami lakas lakbérének mértéke; a
bérbeado altal nyujtott kiilon szolgdltatds dija

34. § (1) Az onkormanyzati lakasok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon
torténd bérbeadas figyelembevételével onkormanyzati rendelet
allapitja meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetleg az
allami lakas lakbérének mértékét a lakas alapvetd jellemzoéi, igy
kiilonosen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a
lakoépiilet allapota és telepiilésen, illetéleg a lakoépiileten
beliili fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek megfelelden a
bérbeadd altal a szerzddés keretében nyujtott szolgaltatas
alapjan, tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek
figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadassal érintett
bérlok részére az Onkorményzati lakbértimogatds mértékét, a
jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait - a szocidlis
igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szold kiilon torvényben
meghatarozott, onalld ellatasként  nyujthatod helyi
lakésfenntartasi ~ tdmogatasra  vonatkozd  rendelkezések
figyelembevételével - az Onkormanyzat rendeletében kell
megallapitani. A bérbeadd a jogosultsag fennallasat évente
feliilvizsgalja és a feltételek megsziinése esetén a
lakbértamogatés nyujtasat megsziinteti.

(4) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a
lakds (2) bekezdésben meghatarozott alapvetd jellemzdi,
tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései
alapjan ugy kell megallapitani, hogy a bérbeaddnak az épiilettel,
az ¢épiilet kozponti berendezéseivel és a lakassal, a
lakéasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a
(4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével ugy kell
megallapitani, hogy az dnkorményzat ebbdl szarmazd bevételei
nyereséget is tartalmazzanak.

(6) Ha a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a
bérlo 3) bekezdésben emlitett 6nkormanyzati
lakbértamogatasra vald jogosultsaga megsziinik, a bérbeado - a
bérlé vagyoni és jovedelmi helyzetének figyelembevételével - a
fizetend6 havi lakbér Osszegét az Onkormanyzati rendelet
szerinti magasabb lakbérmértéknek megfeleléen modosithatja.

35. § (1) A bérlo koteles megtériteni a bérbeadd altal
nyujtott és a szerzédésben - vagy mas megallapodasukban -
meghatarozott kiilon szolgaltatas dijat.

(2) A kiilon szolgaltatas dijat onkormanyzati rendelet,
illet6leg mas jogszabaly keretei kozott a bérbeado allapitja meg.

MASODIK RESZ

A HELYISEGBERLET SZABALYAI

36. § (1) A nem lakas céljara szolgald helyiség (a
tovabbiakban: helyiség) bérletének 1étrejottére, a felek jogaira



és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet
szabalyait - e torvény Masodik részében foglalt eltérésekkel -
megfelelden kell alkalmazni.

(2) Az oOnkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiség (a
tovabbiakban: Onkormanyzati helyiség) bérbeadasanak ¢és a
bérbeadd hozzajarulasanak a feltételeit - az Onkormanyzati
lakasokra vonatkozé szabalyok megfelelé alkalmazasaval -
Onkorményzati rendelet hatdrozza meg; a helyiségbér mértékét az
onkormanyzati rendelet nem szabalyozhatja.

37. § A helyiség atadasaval, rendeltetésszer(i hasznalataval,
karbantartasaval, feljitasaval, a bérleti jog sziinetelésével,
tovabba a szerzédés megsziinésekor a helyiség visszaadasaval
kapcsolatban a bérbeadd és a bérld jogaira és kotelezettségeire a
felek megallapodasa az iranyado.

38. § (1) A felek a helyiségbér Osszegében szabadon
allapodnak meg.

(2) A bérbeadd nem koteles a bérlé hazastarsaval bérlétarsi
szerz6dést kotni.

(3) A bérld6 a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd
hozzajarulasaval fogadhat be.

39. § A szerz6dés akkor is megsziinik, ha

a) a gazdasagi tarsasag, illet6leg a nem gazdasagi tarsasag
formaban miikddé jogi személy bérld jogutdd nélkiil megsziinik;

b) a Dbérlonek a helyiségben végzett tevékenységéhez
sziikséges egyéni vallalkozoi igazolvanyat visszavontak vagy azt a
bérld visszaadta.

40. § (1) Az egyéni vallalkoz6i igazolvany alapjan
tevékenységet folytaté bérld halala esetén csak az 1990. évi V.
torvény 13. §-anak (2) bekezdésében meghatarozott személyek
jogosultak a bérleti jogot folytatni.

(2) A vallalkozéi igazolvanyhoz nem kotott tevékenység
esetén csak a 21. § (2) bekezdésében felsorolt személyek
jogosultak a bérleti jogot folytatni, ha a helyiséget tovabbra is arra
a célra hasznaljak, mint a bérlo.

41.§ (1)

(2) Ha a bérl6 a gazdasagi tarsasagokrol szolo kiilon torvény
alapjan tarsasagot, illetdleg a szovetkezetekre vonatkozd kiilon
torvény alapjan szovetkezetet alapit, vagy a tarsasag atalakul, a
tarsasag, illetbleg a szovetkezet a jogutdd.

42. § (1) A bérl6 a helyiség bérleti jogat a bérbeadd
hozzajaruldsaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a
helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozo szerz6dést irasba
kell foglalni.

(2) Onkorméanyzati helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit
Onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzéjarulas
nem tagadhatd meg, ha a cseréld fél az Onkormanyzat
rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

43. § (1) A bérbead6 a hatarozatlan iddre kotott szerzodést -
ha a felek masként nem allapodtak meg - cserehelyiség biztositasa,
és a 24. § (1) bekezdésének a)-d) pontjaiban meghatarozott esetek
fennallasa nélkill is felmondhatja. A felmondasi id6 - eltérd
megallapodas hianyaban - egy évnél rovidebb nem lehet.

2)

(3) A szerzddésben vallalt kotelezettség alapjan felajanlott
cserehelyiség akkor megfeleld, ha a bérlé az el6z6 helyiségben
gyakorolt tevékenységét hasonlo koriilmények kozott folytathatja.

44. § (1) Onkormanyzati, illetéleg allami tulajdonban 1év6
életvédelem céljara épitett, vagy ilyen célra kijelolt helyiségekre a
polgari védelmi parancsnoksag hozzajarulasaval és csak hatarozott
idejl szerzdést lehet kotni.

(2) A bérl6 koteles a polgari védelmi helyiségek
hasznositasarol szo6lo jogszabalyban meghatarozott feltételeket
betartani.

HARMADIK RESZ

AZ ONKORMANYZATI, VALAMINT AZ
ALLAMI

LAKASOK ES HELYISEGEK
ELIDEGENITESE

45-48. §

49. § (1) Az allam tulajdonabdl az oOnkormanyzat
tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati, illetdleg az allami lakasra,
mas személyt megel6z0 elévasarlasi jog illeti meg

a) a bérlét;

b) a bérlétarsakat egyenld aranyban;

¢) a tarsbérl6t az altala kizarolagosan hasznalt lakoteriilet
aranyaban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok
egyenes agi rokonat, valamint 6rokbe fogadott gyermekeét.

(2) Tarsbérlet esetén a kozosen hasznalt lakoteriiletet az (1)
bekezdés ¢) pontjaban emlitett aranyban kell figyelembe venni.

50. § Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas vagy a
kiilon jogszabalyokban meghatarozott nyugdijszerli rendszeres
szocialis ellatasban részesiil, és az elovasarlasi jogaval nem ¢él, a
szerz6désének fennallasaig harmadik személy részére csak a
bérld irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

51. § (1) Az elsd adasvételi szerzddés megkdtését
megel6zéen - az egylakasos, illetbleg az egy helyiségbdl
(helyiségcsoportbol) allo épiilet kivételével - az épiiletet
tarsashazza kell alakitani.

(2) A tarsashaz alapito okirat tervezetének elkészitésébe a
leendd tulajdonostarsakat be kell vonni. Az alapitdé okirat
tervezetének meg kell felelnie a leendd tulajdonostarsak
tobbségi akaratanak.

52. § (1) Az 6nkormanyzati és az allami lakas vételarat - ha
a lakast az e torvény alapjan arra jogosult vasarolja meg - a
hasonlé adottsaghi lakasok helyi forgalmi értéke alapjan,
kiilénosen

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése;

b) az épiiletben 1évé lakasok szama, az épiilethez tartozo
foldteriilet, a k6z0s hasznalatra szolgald helyiségek és a kdzos
haszndlatra szolgalo teriiletek nagysaga;

¢) az épilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a
felujitas ota eltelt id6;

d) a lakas alapteriilete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani.

(2) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell
vonni a bérlének a lakasra forditott és meg nem téritett
értéknoveld beruhdzasainak az értékét.

53. § (1) Ha a lakast az e torvény alapjan az arra jogosult
vasarolja meg, részére - kérelmére - legalabb tizendt évi
részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a
szerz6dés megkotésekor a megallapitott vételar legfeljebb husz
szazalékanak egy Osszegben valdo megfizetése kothetd ki. Az
elsé vételarrészlet befizetése utan fennmarado hatralékra a
havonta fizetend6 részleteket egyenldé mértékben kell
megallapitani.

(2) A vételar egy Osszegben vald megfizetése, vagy az
eléirtnal rovidebb torlesztési id6 vallalasa esetén a vevot
arengedmény, illet6leg a vételarhatralékbol engedmény illeti
meg.
(3) Az eladd a szerz6dés megkotésekor a vételarhatralékra
kamatot kothet ki.

54. § (1) Az dnkormanyzati rendeletben kell meghatarozni
az e torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasok eladasa
esetén

a) a lakas vételaranak mértékét;

b) a szerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet
mértékét;

¢) a részletfizetés idGtartamat és a szerzOdéses kamat
mértékét, illetdleg a kamatmentesség lehetdségét és feltételeit;

d) a vételarengedmény, illetleg a vételarhatralék
megfizetésére adott engedmény feltételeit és mértékét;

e) elovasarlas esetén az ajanlat tartalmat és az ajanlati
kotottség idejét.



(2) Az (1) bekezdés b), c¢) és d) pontja szerinti feltételek
meghatarozasa soran a bérld vagyoni és jovedelmi helyzetét
figyelembe kell venni.

(3) Az oOnkormanyzat rendeletében hatarozza meg az e
torvény alapjan el6vasarlasi joggal nem érintett lakasok
eladasanak feltételeit.

55. § (1) Bérlokijelolési vagy ismételten gyakorolhatd
bérlokivalasztasi joggal érintett lakast (ideértve a miiteremlakést
is) csak a jog gyakorldjanak irasbeli hozzajarulasaval lehet
elidegeniteni. Ez a rendelkezés alkalmazand6 arra a helyiségre is,
amelynek bérl6jét a helyiséggel rendelkezd szerv jogosult
kijeldlni.

@)

(3) Az életvédelem céljait szolgald helyiséget a megyei
(févarosi) polgari védelmi parancsnoksag hozzajarulasaval lehet
elidegeniteni.

(4) A miemléképiiletben 1évé lakast vagy helyiséget a
milemléki hatésag hozzajarulasaval, a kiilon jogszabaly
rendelkezéseinek figyelembevételével lehet elidegeniteni.

56. § Az Onkormanyzat vagy az allam tulajdondban 1évo
épiiletben a k6zos hasznalatra szolgalo helyiséget és az épiilethez
tartozd ko6z6s hasznalatra szolgdld teriiletet 6nallo ingatlanként
nem lehet elidegeniteni.

57. § Az eclévasarlasi jog gyakorlasa esetén a felek a
szerz6dés megtamadasanak jogar6l nem mondhatnak le, illetéleg a
megtamadas jogat megerdsitéssel nem zarhatjak ki. Az e tilalomba
itk6z0 jognyilatkozat semmis.

58. § (1) Ha a torvény masként nem rendelkezik, az allam
tulajdonabdl az onkormanyzat tulajdondba keriilt helyiségre a
bérlot (bérldtarsat) elévasarlasi jog illeti meg.

(2) Az o6nkormanyzat rendeletében hatarozza meg az (1)
bekezdésben  emlitett  helyiségek  vételaranak — mértékét,
megfizetésének (részletfizetés, vételarengedmény stb.) modjat és
feltételeit.

(3) Az Onkorményzat rendeletében hatirozza meg az (1)
bekezdésben nem emlitett egyéb helyiségei eladasanak feltételeit.

59. § Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az allam
tulajdonaban 1év6 helyiségre a bérlot elévasarlasi jog illeti meg.

60. § Ha az dnkormanyzati, illetleg az allami tulajdonban
1év0 helyiséget az e térvény alapjan elovasarlasra jogosult veszi
meg, a vételar mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja
meg.

61. § Az elovasarlasi joggal érintett onkormanyzati, illetdleg
allami lakds és helyiség tulajdonjoga nem pénzbeli
hozzajarulasként nem bocsathatd gazdasagi tarsasag vagy mas, a
cégnyilvantartas hatalya ala tartozo jogalany rendelkezésére.

NEGYEDIK RESZ
VII. Fejezet
Az elidegenitésbdl szarmazo bevételek felhasznaldsa

62. § (1) Az oOnkormanyzat, az allam tulajdonabol az
onkormanyzat tulajdonéba kertilt lakoépiileteinek (a benniik 1évo
lakasok) elidegenitésébdl szarmazo, 1994. marcius 31. napjat
kovetéen befolyd - az (5) bekezdés szerint csdkkentett - teljes
bevételét a szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan
kételes elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kdtelezettség az allami
tulajdonu lakoépiiletek (a benniik 1évé lakasok) elidegenitésébdl
szarmazo, onkormanyzatot megilletd bevételekre is vonatkozik,
tekintet nélkiil arra, hogy az elidegenitésr6l a megsziint tanacsi
szerv vagy az dnkormanyzat dontott-e.

(3) Az onkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben emlitett
bevételét csak a  tulajdondban  1évé  lakdépiileteinek
(lakoépiiletrészeinek) felujitasara és azzal egyiitt végzett
korszerGisitésére (a tovabbiakban egyiitt: felujitas), tovabba 1j

lakas épitésére, valamint az allampolgéar tulajdonaban allo
lakasra - ideértve az allamositott lakast is - 1953. aprilis 1.
napja el6tt barmilyen jogcimen, illetéleg azt kovetSen a
lakasiigyi hatosag kiutalo hatarozata alapjan 1étrejott lakasbérlet
(a tovabbiakban egyiitt: kényszerbérlet) felszamolasara
hasznalhatja fel.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott kotelezettség
nem vonatkozik azokra az Onkormanyzatokra, amelyek e
térvény alapjan rendeletalkotasra nem kotelesek.

(5) A lakas és helyiség -elidegenitésébdl szarmazo
bevételbdl az onkormanyzat levonhatja

a) az épiilet elidegenitésre valo elokészitésével;

b) a foldrészlet megosztasaval,;

¢) a tarsashazza valo atalakitassal;

d) a forgalmi érték megallapitasaval;

e) az elidegenités lebonyolitasaval

kapcsolatban  ténylegesen felmeriilé koltségeket. Az
Onkormanyzat tovabba levonja az 1991. évi XXXIII. toérvény
43. §-a alapjan a szolgalati lakéssal, illetve a bérlokivalasztasi
joggal rendelkezd szervet megilletd vételarrészt.

62/A. § Az dnkormanyzat a 62. § (1) és (2) bekezdésben
emlitett bevételét a 3. § (1) bekezdésben meghatarozott célra,
hasznalt lakés vasarlasara is felhasznalhatja.

62/B. § (1) Az dnkormanyzat a 62. § (1)-(2) bekezdésében
emlitett bevételét - a killon jogszabalyban meghatarozott
lakéscélu lakossagi adossagkezelés soran - a hitelintézettdl
felvett lakaskdlesonre fennall6 tartozas kiegyenlitésére, tovabba
telepiilésrendezési tervek szerint lakodvezetbe sorolt teriiletek
kozmiivesitésére, épitési telkek kialakitasara, lakasépitési és
lakédsvasarlasi tdmogatas nyujtasara, emberi lakhatas céljara
nem alkalmas telepek  felszdmolasara, csereingatlan
biztositasara  iranyuld  kotelezettség  teljesitésére  is
felhasznalhatja.

(2) Az dnkormanyzat a lakasok elidegenitésébdl szarmazo
bevételei felhasznaldsanak részletes szabdlyait rendeletben
hatarozza meg.

63. § (1) A fovarosi keriileti dnkormanyzat a 62. § (1)
bekezdésében emlitett lakoépiileteinek (a benniik 1évé lakasok)
clidegenitésébdl szarmazo - 1994. marcius 31. napjat kdvetéen
befolyd, és a 62. § (5) bekezdése szerint csokkentett -
bevételének Otven szdzalékat a fovarosi kozgyllés szamlajat
vezetd pénzintézethez, elkiilonitett szamlara koteles befizetni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettség az
allami tulajdonti lakoépiiletek (a benniik 1évo lakasok)
elidegenitésébdl szarmazod, a keriileti dnkormanyzatot megilletd
bevételekre is vonatkozik, tekintet nélkiil arra, hogy az
elidegenitésrdl a megsziint tanacsi szerv vagy az dnkormanyzat
dontott-e.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben megjeldlt bevétel csak
palyazat utjan a keriileti dnkormanyzati tulajdonu lakéépiiletek
(lakéépiiletrészek) felujitdsara hasznalhatd fel. A juttatas
feltételeit és a palyazati eljaras rendjét a fovarosi kozgyiilés
rendeletben hatdrozza meg.

64. § (1) Az oOnkormanyzati tulajdonti lakdépiiletek
(lakoépiiletrészek) feltjitasahoz igénybe vett pénzintézeti
kolcson visszafizetésére az allam garanciat vallal és kamatainak
megfizetéséhez tamogatast nyujt.

(2) Annak a pénzintézeti kolcsonnek (kdlesonhanyadnak)
az 0sszege, amire az (1) bekezdésben emlitett allami garancia és
tamogatas igénybe vehetd, nem haladhatja meg azt az 6sszeget,
amelyet az Onkormanyzat az adott munka elvégzésére sajat
eszkozeibdl rafordit.

(3) A 63. § (1) és (2) bekezdésében megjeldlt bevételbdl a
keriileti Onkormanyzat szaméra Dbiztositott juttatast a (2)
bekezdés alkalmazésa soran az Onkormanyzat sajat
raforditasanak kell tekinteni.

(4) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az allami
garanciavallalas és a kamattamogatas feltételeit jogszabalyban
hatarozza meg.

Ingatlankézvetités, ingatlanvagyon-értékelés és kozvetités



64/A. § (1) Az ingatlankdzvetitéi tevékenység olyan 6nalld
feladatkor, amelynek ellatasahoz sziikséges az ingatlanok
kozvetitésével — Osszefliggd  gazdasagi, miszaki és jogi
kovetelmények ismerete.

(2) Az ingatlankdzvetitd a tevékenységi korén beliil:

a) az ingatlanok (beépithetd telek, illetdleg lakoépiilettel vagy
nem lakds céljara szolgalo épiilettel beépitett ingatlan)
adasvételének és cseréjének kozvetitésével,

b) a lakasok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek
bérlete és tulajdona cseréjének kozvetitésével,

¢) a feladatok ellatasa érdekében az ingatlanok felkutatasaval
és azok forgalmi értékbecslésével, valamint

d) az tigyletek lebonyolitasahoz sziikséges dokumentaciok és
okiratok beszerzésével és eldkészitésével
Osszefliggd feladatokat latja el.

64/B. § (1) Az ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi
tevékenység olyan 0nalld feladatkor, amelynek ellatasahoz
szilkséges az ingatlanértékelés ¢és az ahhoz kapcsolodo
vagyonértékli jogok és vagyoni értékek, valamint az ebben
kialakult piaci viszonyok gazdasagi, miiszaki és jogi
kovetelményeinek ismerete.

(2) Az ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd a tevékenységi
korén beliil:

a) az ingatlanpiac és az ingatlan jellemzdinek ismeretében az
ingatlan (beépithetd telek, illetéleg lakoépiilettel, nem lakas
céljara szolgélo épiilettel beépitett ingatlan) hasznositasa szerinti
értékek meghatarozéasaval,

b) az eurodpai értékelési normak altal meghatarozott fogalmak,
mddszerek, eljarasok alkalmazasaval,

¢) az értékelés formainak ¢és ezek  valtozatainak
alkalmazasaval,

d) az értékelésben kozremiikodd szakértok munkajanak
iranyitasaval és ellenérzésével,

e) a megbizds szerinti feladatok elvégzésével ¢és az
eredmények teljes korti dokumentéalasaval, valamint

f) a hasznositasi, befektetéi szandék megvalosuldsat és a
megbizé érdekeinek  érvényesiilését bemutatd tanulmany
elkészitésével
Osszefliggd feladatokat latja el.

64/C. § (1) Az ilzletszerii ingatlankdzvetit6i, illetdleg az
lizletszerli ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenységet
olyan gazdalkod6 szervezet folytathatja, amelynek legalabb egy
személyesen kozremiikddo tagja vagy alkalmazottja - természetes
személy egyéni vallalkozo esetén legalabb egy alkalmazottja vagy
segitd csaladtagja - a kiilon jogszabalyban eldirt szakképesitéssel
rendelkezik.

(2) Nem lathat el iizletszerti ingatlankdzvetitéi, illetdleg
iizletszerii ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenységet:

a) akit a részére kiallitott hatdsagi erkdlesi bizonyitvany
tanusaga szerint gazdasagi vagy vagyon elleni biincselekmény
miatt joger6sen szabadsagvesztés-biintetésre itéltek, és a biintetett
eléélethez fiiz6d0 hatranyos jogkdvetkezmények alél nem
mentesiilt,

b) aki az ilyen tevékenységtol eltiltd jogerds birdi itélet
hatalya alatt all,

¢) az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki,
illetéleg amely ilyen tevékenységével osszefliggésben keletkezett,
jogerésen megallapitott kdztartozasanak nem tett eleget,

d) az, aki a gazdasagi tarsasagokrol szolo torvény alapjan
vezetd tisztségviseld nem lehet.

(3) A szakképesités megszerzését a szakképzettséget tantisitd
allam altal elismert bizonyitvany atvételétdl szamitott harminc
napon beliil e torvény rendelkezéseinek megfelelden igazolni kell.

(4) A természetes személy a szakképesitést tanusitd
bizonyitvanyt, a hatosagi erkolcsi bizonyitvanyt és a (2) bekezdés
¢) pontja szerinti nemleges koztartozasrdl szolo igazolast a
lakohelye szerint illetékes megyeszékhely szerinti  varosi
onkormanyzat  jegyz6jének, Pest megyében a megyei
onkormanyzat  fdjegyzOjének, Budapesten a  Fdvarosi
Onkorményzat féjegyzéjének koteles bemutatni; ennek alapjan a
megjelolt szervek vezetik az ingatlankdzvetit6i, tovabba az
ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi névjegyzéket. A névjegyzék

vezetésének célja annak hiteles dokumentalasa, hogy az abban
szerepld természetes személy rendelkezik a tevékenység
végzéséhez a kiilon jogszabalyban eldirt szakképesitéssel.

(5) A (4) Dbekezdésben emlitett okiratokat a
cégnyilvantartas hatalya ala tartozo jogalany esetén az illetékes
cégbirdsagnak kell bemutatni.

(6) A (4)-(5) bekezdésben emlitett kotelezettség teljesitése
nem mentesit a tevékenység végzéséhez sziikséges - a kiilon
jogszabalyokban el6irt - mas kotelezettségek teljesitése alol.

(7) Ingatlankozvetitéi tevékenység végzésére és a hozza
kapcsolodd  iigyleti okiratok elkészitésére - a forgalmi
értékbecslés, illetdleg az ingatlanvagyon-értékelés kivételével -
az lugyvéd, feladatkorében a jogtanacsos az (1) bekezdésben
emlitett szakképesités nélkiil is jogosult.

64/D. § (1) A 64/C. § (4) bekezdésében emlitett névjegyzék
a természetes személyazonositd adatokat (név, sziiletési hely,
id6, anyja neve), lakcimet, az értesitési cimet, tovabba a
szakképzettséget tanusitd bizonyitvany (oklevél) szamat,
kiadasanak iddépontjat, a bizonyitvanyt (oklevelet) kiallitd
intézmény megjelolését, valamint a szakmai tevékenység
megnevezeését tartalmazza.

(2) A névjegyzékbe vett természetes személy neve,
értesitési cime, szakmai tevékenységének megnevezése és a
nyilvantartasba vétel szama nyilvanos, amelyrél barki
tajékoztatast kérhet. A nyilvantartasban szerepld minden
tovabbi adatrol a birdsag részére tajékoztatast lehet adni; a mas
- kiviilallé - harmadik személy részére torténd tdjékoztatas
megadasdhoz az érintett természetes személy irasbeli
hozzajéarulésa sziikséges.

(3) A névjegyzeékbol tordlni kell azt a természetes
személyt:

a) aki a megye kozigazgatasi teriiletérdl elkoltozott,

b) aki meghalt vagy a torlését kéri,

¢) akit gazdasagi vagy vagyon elleni blincselekmény miatt
jogerdsen szabadsagvesztés biintetésre itéltek és a biintetett
eléélethez fiiz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények alol még nem
mentesiilt,

d) aki az ilyen tevékenységtdl eltiltdo jogerds biroi itélet
hatalya alatt all.

OTODIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK
VIII. Fejezet
Atmeneti rendelkezések

65. § Onkormanyzati lakasra - megallapodds alapjan
fennallo, illetdleg e térvény hatalybalépésekor jogszabalyban
biztositott - ismételten gyakorolhatdo bérldkivalasztasi jog
jogosultjat a bérld kivalasztasanak joga valtozatlanul megilleti.

66-67. §

68. § (1) A szocialis intézménybdl elbocsatott személynek,
ha a lakasligyi hatdsag javara a lakasbérleti jogviszonyrdl az
intézménybe utalaskor pénzbeli térités nélkiil mondott le, az az
onkormanyzat koteles megfeleld és bekoltdzhetd lakast bérbe
adni, amelyik a lemondassal érintett lakas tulajdonosava valt.

(2) Ha az intézménybe utalaskor a bérl6 a lakasbérleti
jogviszonyarol pénzbeli térités ellenében mondott le a lakasiigyi
hatosdg javara, a masik lakas bérbeadasanak feltételeit az
onkormanyzat rendeletben szabélyozza.

69-74. §

75. § (1) A szolgalati lakasra kotott szerz6dés megsziinik
akkor is, ha a bérlének



a) a lakassal rendelkezd szervvel fennallo6 munkaviszonya,
vagy

b) a szolgalati lakasra jogositd munkakdre vagy tevékenysége
megszinik, kivéve, ha fegyveres testiileti lakas esetén az illetékes
miniszter ett6] eltéréen rendelkezett.

(2) Ha a szerz6dés megkotésekor a lakas szolgalati, illetdleg
olyan vallalati bérlakdsnak mindsiilt, amelyre a szerzodést
hatarozott idore vagy feltétel bekovetkezéséig kotottek:

a) annak a bérlének, akinek - e torvény hatalybalépését
megelézéen vagy azt kdvetden - nem neki felrohatd okbol sziint,
illetdleg szlinik meg a szerzédése, tovabba

b) a lakas bérldjének halalakor a vele egyiittlako - e torvény
32. § (3) bekezdésében emlitett - személy részére a lakassal
rendelkez$ szervnek - e torvény szabalyainak megfeleldo -
cserelakast kell felajanlania.

76. § (1) Ha a felek masképp nem allapodnak meg, az e
torvény hatalybalépése el6tt 1étrejott lakas- és helyiségbérleti
szerzO0dés esetén a bérbeadonak és a bérlének az épiilet és a lakas
fenntartasaval 0sszefliggd jogaira és kotelezettségeire, tovabba a
lakashoz tartoz6 teriiletek hasznalatara a szerzddés megkdtésekor
hatalyban volt jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2)-(4)

(5) E torvény a hatalybalépésekor mar fennalld bérlétarsi
jogviszonyt nem érinti.

77-78. §

IX. Fejezet

Az onkormadnyzatokra vonatkozo kiilon rendelkezések

79. § (1) Az 6nkormanyzatnak rendelete megalkotasa elétt a
bérlok és a bérbeaddk telepiilésen miikods érdekképviseleti
szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrdl a
helyben szokésos médon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben
hataridé  kittizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket
véleményiik kozlésére.

(2) A Kkozségi oOnkormanyzatnak nem kell rendeletben
megallapitani az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére vonatkozd szabalyokat, ha a tulajdonaban 1évo
lakdsok szama, illetdleg helyiségek esetében a bérbeadds utjan
hasznositott helyiségek szdma nem haladja meg a huszat.

80. § (1) Az 6nkormanyzat rendelete lehet6vé teheti, hogy az
Onkormanyzat vallalata és koltségvetési szerve Onalldan hatarozza
meg a feladataik ellatdsdhoz biztositott helyiség, valamint - a
torvény hatalybalépésekor - vallalati, szolgélati és atmeneti lakas
bérbeadasanak feltételeit. Ennek soran az Onkormanyzati
lakdsokra ¢és helyiségekre vonatkoz6 szabalyokat nem kell
alkalmazni, s a bérbead6 a lakasbérleti jog folytatasara vonatkozo
jogosultsagot kizarhatja.

(2) Ha az onkormanyzat a vallalata és koltségvetési szerve
szamara a bérbeadas feltételeinek 6nallé meghatarozasat nem teszi
lehet6vé, az (1) bekezdésben emlitett lakast és helyiséget az
onkormanyzati lakasokra és helyiségekre vonatkozé szabalyok
szerint kell bérbe adni. Ezekre az onkormanyzat rendelete - a
torvény keretei kozott - kiilon szabalyokat allapithat meg.

(3) E torvény rendelkezései nem érintik az Oonkormanyzati
térzsvagyonra vonatkozé szabalyokat.

81. § (1) Az egyes allami tulajdonban 1év$ vagyontargyak
Oonkormanyzatok tulajdonaba adasarol szoldo 1991. évi XXXIIL
torvény (a tovabbiakban: Ovt.) alapjdn a Kincstdri Vagyonkezeld
Szervezet, illet6leg a jogutddja vagyonkezelésében 1évo lakasok és
e torvény hatdlybalépésekor bérbeadas 1tjan hasznositott
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre a lakas, illetdleg
a helyiség fekvése szerinti onkormanyzat rendeletének szabalyait
kell alkalmazni.

(2) Ha az 6nkormanyzat - e tdrvény alapjan - rendeletet nem
alkot, az (1) bekezdésben emlitett szervnek a bérbeaddi jogok

gyakorlasa és a bérbeaddi kotelezettségek teljesitése soran,
illetdleg elidegenités esetén a lakas (helyiség) fekvése szerinti
onkormanyzat véleményét el6zetesen ki kell kérnie.

(3) Az (1)-(2) bekezdések rendelkezéseit megfeleloen
alkalmazni  kell az Egészségbiztositisi Onkorményzat
tulajdonabdl allami tulajdonba és az egészségbiztositasi szerv
vagyonkezelésébe keriilt, bérbeadas itjan hasznositott lakasokra
¢s helyiségekre.

82. § (1) A menedékjogot ¢élvezd személyek részére
biztositott Onkormanyzati tulajdonban 1évé és e torvény
hatalybalépésekor jogszabaly szerint a Népjoléti Minisztérium
vagy egyetértésével mas szerv rendelkezése alatt allo lakast -
barmely szervvel kotott megallapodas alapjan - hasznalo
személy részére, kérelmére hatarozatlan idore bérbe kell adni.

(2) A szerzédés megkotésével a Népjoléti Minisztérium
rendelkezési joga megsziinik.

83. § (1) A bérbeadas utjan hasznositott 6nkormanyzati
lakas és helyiség tulajdonjoga nem pénzbeli hozzajarulasként
nem bocsathat6 gazdasagi tarsasag vagy mas, a cégnyilvantartas
hatalya ala tartozé jogalany rendelkezésére.

(2) Az oOnkormanyzatok mas Onkormanyzat tulajdonara
fennalls, Ovt.-n alapuld elévasarlasi joga az onkormaényzati
lakésokra és a bérbeadas Utjan hasznositott dnkormanyzati
helyiségekre nem érvényesitheto.

84. § (1) Az Onkorményzat képviseld-testiilete donthet
arrol, hogy a szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadas
érdekében évente lakasigénylési névjegyzéket készit. Az
onkormanyzat a névjegyzék készitésérdl hozott dontés esetén a
lakasigénylés jogosultsagat alatamasztd szocialis helyzetre
vonatkozd  személyes adatokat az érintett Onkéntes
hozzajaruldsa alapjan - az igénylés elbiralasaig, illetdleg a
lakésbérleti szerz6dés megsziinéséig - kezeli. A kérelmek
befogadasanak, a névjegyzékbe vételnek és a névjegyzékbe vett
igénylések teljesitésének eljarasi szabalyait az dnkormanyzati
rendelet allapitja meg; a kérelmek befogadasanak feltételeként
azonban ellenérték megfizetése nem irhaté eld.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakasigénylési névjegyzék
készitése esetén a névjegyzékben szereplé személyes adatok
kezelésének szabalyait - a személyes adatok védelmérdl és a
kozérdekli adatok nyilvanossagardl szolé kiilon torvényben
foglaltaknak megfelelden - az Snkormanyzati rendelet hatarozza
meg.

85. § (1) A lakas fekvése szerint illetékes dnkormanyzat
koteles 1998. december 31-ig a kényszerbérld részére
onkormanyzati cserelakas bérbeadasat felajanlani.

(2) Ha az Onkormanyzat a lakas bérbeadasat a
kényszerbérlonek felajanlotta, a bérbeadd a bérleti szerzodést a
kdvetkezd honap utolsé napjara felmondhatja.

(3) Ha az onkormanyzat 1997. december 31-ig masik
megfeleld cserelakast nem ajanlott fel, ugy koteles az e lakasra
a 34. § (1) bekezdése alapjan megallapithat6 lakbér és bérbeadd
altal kozolt lakbér kiilonbozetét a bérbeadonak megtériteni.
Amennyiben az Onkormanyzat a bérbeadd altal kozolt
lakbérkiilonbozet Osszegét nem fogadja el, ugy annak
megallapitasat - a 6. § (2) bekezdése alapjan torténd
lakbérmegallapitas keretében - a birésagtol kérheti.

A hazfeliigyeldi lakdsokra vonatkozo rendelkezések

85/A. § (1) Ha az Ovt. hatalybalépését megeldzden az
allami tulajdonti hazingatlanban 1évé hazfeliigyel6i lakds az
elidegenités soran ugy keriilt a tarsashaz ko6zos tulajdonaba,
hogy abban johiszemii jogcim nélkiili lakashasznaldé (a
tovabbiakban: elhelyezésre jogosult) maradt vissza, az
elhelyezési kotelezettség a tulajdonostarsakat terheli.

(2) Elhelyezési kotelezettség terheli a tulajdonostarsakat
azokban az esetekben is, ha a hazfeligyel6i lakas az (1)
bekezdésben  meghatarozott  elidegenitésére az  Ovt.
hatalybalépése utan keriilt sor, de a tarsashaz alapit6 okiratanak



az ingatlan-nyilvantartisba  torténd Ovt.
hatalybalépése el6tt mar megtortént.

(3) A tulajdonostarsaknak az elhelyezési kotelezettségiiket e
torvény szabalyainak megfeleld cserelakas felajanlasaval 1996.
december 31-ig kell teljesiteniiik.

(4) A tulajdonostarsak az elhelyezési kotelezettségiiket ugy is
teljesithetik, hogy a jogosulttal megallapodnak:

a) pénzbeli térités fizetésében,

b) az altala hasznalt lakds megvasarlasaban.

85/B. § (1) Ha a tulajdonostarsak az elhelyezési
kotelezettségiiket a 85/A. § (3) bekezdésében megjeldlt hataridd
lejartaig nem tudjak teljesiteni, a tulajdonostarsak kérésére az
onkormanyzat az elhelyezésre jogosult részére 1998. december
31-ig e torvény szabalyainak megfelelé6 dnkormanyzati cserelakast
koteles felajanlani, illetdleg - az elhelyezésre jogosulttal torténd
megallapodas esetén - pénzbeli téritést fizetni.

(2) Az oOnkormanyzat (1) bekezdésben meghatarozott
kotelezettségének  feltétele, hogy a tulajdonostarsak az
Onkorményzat rendelkezésére bocsatjak:

a) a kozgyliilés hatarozatat a hazfeliigyeldi lakas e jellegének
fenntartasarol;

b) a kozgyilés jegyzOkonyvét a cserelakas felajanlasa,
illetdleg a pénzbeli téritésben vald megallapodas elmaradasanak
koriilményeirdl;

¢) a tulajdonostarsak nyilatkozatat arrdl, hogy a lakas
kitiritését kovetében az Onkorményzat részére megfizetik a
lakasnak a lakott és az iires, bekoltdzhetd forgalmi értéke kozotti
kiilonbozetet.

(3) A tulajdonostarsak akkor kezdeményezhetik a lakas
kitliritését, ha az Onkormanyzat a cserclakas bérbeadasat az

bejegyzése az

elhelyezésre jogosultnak felajanlotta, illetdleg részére a
megallapodas alapjan pénzbeli téritést fizetett.
85/C. § Az clhelyezésre jogosult altal fizetendo

lakashasznalati dij mértéke nem haladhatja meg az dnkormanyzat
rendelete alapjan az onkormanyzati lakdsra megallapithaté lakbér
mértékeét.

85/D. § (1) Amennyiben a tulajdonostarsak az elhelyezési
kotelezettségiiket nem tudjak teljesiteni, és az dnkormanyzattol a
jogosult elhelyezését sem kérik, akkor az elhelyezésre jogosult
kérelmére az Oonkorményzat koteles a 85/B. § (1) bekezdésében
foglaltak szerint eljarni.

(2) Az celhelyezésre jogosult az (1) bekezdésben
meghatarozott kérelmét 1997. december 31-ig nytjthatja be az
onkormanyzathoz.

(3) A jogosult kérelmére kiliritett lakas hasznositasabol
szarmaz6 bevétel - a 85/B. § (2) bekezdés ¢) pontjaban
meghatarozott kiilonbdzet 6sszegének erejéig - az dnkormanyzatot
illeti meg.

85/E. § (1) Az onkormanyzat a 85/B. § (1) bekezdésében
meghatarozott kotelezettségét a 62. § (1) és (2) bekezdésében
megjelolt bevételének felhasznalasaval teljesitheti.

(2) A foévarosi keriileti Onkormanyzat a 85/B. § (1)
bekezdésében meghatarozott kotelezettsége teljesitésére forditott
kiadasait levonhatja a 62. § (1)-(2) bekezdésében megjeldlt teljes
bevételbdl.

(3) Az oOnkormanyzat a tulajdonostarsak altal a részére
megfizetett, illetdleg a 85/D. § (3) bekezdésben foglaltak szerint
beszedett értékkiilonbozet teljes Osszegét koteles a 62. § (1)
bekezdésében meghatarozott elkiilonitett szamlan elhelyezni.

A fovirosi és a fovirosi keriileti onkormanyzatokra vonatkozo
kiilon rendelkezések

86. § (1) A fOvarosi kozgylilés - e torvény keretei kozott -
rendeletben hatdrozza meg a keriileti Onkormanyzatok
tulajdonaban 1évd, szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasokra
vonatkozdéan a helyi 6nkorményzatokrél szoldo 1990. évi LXV.
torvény 63/A. §-anak b) pontjaban emlitett lakbér-megallapitas
elveit.

10

(2) A keriileti Onkormanyzat e térvény és a fovarosi
kozgytlés (1) bekezdésen alapuld rendeletének keretei kozott
alkot dnkormanyzati rendeletet.

Allami szervekre vonatkozé kiilon rendelkezések

87. § (1) Felhatalmazast kap a miniszter, hogy a
minisztérium, illetéleg a feliigyelete vagy iranyitasa ala tartozo
kozponti koltségvetési szervek vagyonkezelésében 1évé - e
szervekkel szolgalati, koztisztviseldi, kdzalkalmazotti és egyéb
munkaviszonyban, valamint mas cimen foglalkoztatasi
jogviszonyban all6 személyek elhelyezéséhez sziikséges -
lakasokra, illetéleg helyiségekre (ideértve az e szerveket
megilleté bérldkijeldlési vagy bérldkivalasztasi jog gyakorlasat
is), - e torvény keretei kozott - rendeletben hatarozza meg:

a) a bérlok korét és a bérbeadas feltételeit;

b) az é4llami lakasra (helyiségre) a szerz6dés megkotésekor
a Ptk. rendelkezéseinek megfeleld ovadék kikotésének
lehetoségét és feltételeit;

¢) a bérlotarsi jogviszony létesitésének feltételeit;

d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit;

e) a bérlo altal befogadhatd személyek korét és a befogadas
feltételeit;

f) atartasi szerz6déshez valo hozzajarulas feltételeit;

g) a lakascseréhez (a helyiség bérleti joganak cseréjéhez,
atruhdzasahoz) torténd hozzajarulas feltételeit;

h) a lakasban visszamarad6 személy elhelyezésére torténd
kotelezettségvallalas feltételeit;

i) a bérld halala esetén a bérlokijeldlési joggal érintett
lakés, tovabba az allami lakds bérleti joganak folytatasara
jogosultak korét és feltételeit;

j) az albérletbe adashoz val6 hozzdjarulas feltételeit;

k) az allami lakas bérének mértékét, illetleg a lakbér
megallapitasanak feltételeit;

1) az allami lakas (helyiség) elidegenitésének szabalyait;

m) a lakas (a bérlokijelolési joggal érintett helyiség)
elidegenitéséhez vald hozzajarulas feltételeit.

(2) Az (1) bekezdés a), g), h) és m) pontjaban foglaltakat a
fenndlld bérlokivalasztasi jog esetén megfelelden alkalmazni
kell.

(3) A kultaréért felelds miniszter, illetéleg jogutoddja a
miteremlakasra vonatkozd bérldkijeldlési jog gyakorlasanak
feltételeit - e torvény keretei kozott - rendeletben hatarozza
meg.

A kozos tulajdonra vonatkozo szabdlyok

88. § Az dnkormanyzat és mas személy kozos tulajdonaban
1évd lakas és helyiség bérletére, illetéleg elidegenitésére az
onkormanyzati  lakasokra és  helyiségekre  vonatkozo
szabalyokat nem kell alkalmazni. Az allam és mas személy
kozos tulajdondban 1éve lakas és helyiség bérbeadasara,
illetéleg elidegenitésére az 4llami lakasra ¢és helyiségre
vonatkozé szabalyokat nem kell alkalmazni.

Az otthonhdzakra vonatkozo rendelkezések

88/A. § (1) A bérld a nyugdijasok hazaban 1év6 lakasba - a
hazastarsa kivételével - mas személyt allando jelleggel a
bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Ha a nyugdijasok hazaban 1év6 lakasra fennalld
szerzGdést a bérld felmondja és a lakast liresen, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadja,
pénzbeli téritésre tarthat igényt, vagy részére legalabb olyan
lakést kell bérbe adni, amilyet a nyugdijasok hazaba
koltdzésekor a bérbeadonak atadott.



(3) A bérld a garzonhazban 1évé Onkormanyzati lakasba,
illetdleg a szobabérl6k hazaban 1évé Onkormanyzati tulajdont
lakrészbe a hazastarsa és kiskor gyermeke kivételével mas
személyt allando jelleggel a bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat
el.

Vegyes rendelkezések

89. § (1) Ha e torvény a bérbead6 hozzajarulasat irja eld, a
bérbeadd a hozzajarulasarol vagy annak megtagadasarol a
megkeresésétdl szamitott harminc napon beliil koteles nyilatkozni.
A hataridé indokolt esetben egy alkalommal tovabbi harminc
nappal meghosszabbithato, errél a bérlét irasban értesiteni kell.

(2) Ha a bérbeadd harminc - vagy az (1) bekezdés szerint
meghosszabbitott tovabbi harminc - napon beliil nem valaszol, azt
a hozzajarulas megadasanak kell tekinteni.

(3) Az e torvényben emlitett vételi vagy el6vasarlasi jog
alapjan lakas és helyiségtulajdon érvényesen - ha a toérvény
masként nem rendelkezik - akkor szerezhet, ha a
jogszabalyokban el6irt engedélyt (hozzajarulast) a hataskorrel
rendelkez6 szerv megadta.

(4) Nem gyakorolhatja a helyiségre eldvasarlasi jogat a bérlo,
ha a szerzddéskotés iddpontjdban add vagy adok modjara
behajtand6 koztartozasa vagy a tarsadalombiztositasi alap javara
teljesitendd tartozasa van.

(5) Tartési szerz6dés fennallasa esetén a jogosult a lakast csak
akkor vasarolhatja meg, ha az eltartd ahhoz irdsban hozzajarult.

90. § (1) Az 6nkormanyzatot a 85. § (1) és (2) bekezdésben
meghatarozott feladatanak ellatdsahoz koltségvetési tamogatas
illeti meg.

(2) A tamogatas mértéke:

a) ha az dnkormanyzat a bérlének a tulajdonaban 1évo lakast
ad bérbe, az e lakdsra 1992-ben megallapithatd lakas-
hasznalatbavételi dijnak legfeljebb a tizszerese,

b) ha az Onkormanyzat mas moddon gondoskodik az
elhelyezésrél, az onkormanyzati raforditis 0sszegének a fele, de
ez nem haladhatja meg a bérlé altal lakott lakasra 1992-ben
megallapithato lakas-hasznalatbavételi dij tizszeresét.

(3) A (2) bekezdésben emlitett timogatas az 6nkormanyzatot
akkor is megilleti, ha a bérbead6 és a bérlé a kényszerbérletet
kozos megegyezéssel sziinteti meg, és az Onkormanyzat a
bérlonek lakas biztositasa helyett pénzbeli téritést fizet.

(4) Az egy naptari évben teljesitett elhelyezési feladatok utan
jaré tamogatast az Onkormanyzat a kovetkezd év januar
honapjaban igényelheti az allamhaztartasért felelés minisztertdl.

(5) Az 1997. évben teljesitett elhelyezési feladatok utan a
tamogatas a (2) bekezdésben meghatdrozott mérték 50 %-kal
megemelt Osszege.

(6) Az 1998. december 31-ét kovetd teljesités utan a
tamogatas csak akkor igényelhetd, ha az elhelyezésre jogerds birdi
itélet kotelezte az dnkormanyzatot.

Onkényesen elfoglalt lakds kiiiritése kizigazgatdsi eljdrdsban

90/A. § (1) A tulajdonos az iires lakas dnkényes elfoglalasatol
szamitott 60 napon beliil a jegyz6tdl is kérheti a lakas kitiritésének
elrendelését, ha a lakas kiliritése iranti birosagi vagy végrehajtasi
eljaras még nincs folyamatban.

(2) Az dnkényesen elfoglalt lakas kiiiritésének elrendelésével
kapcsolatos kérelem iigyében a jegyzé a kozigazgatasi hatdsagi
eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szolo kiilon torvény
alapjan jar el. A jegyz6 hatarozata ellen kozigazgatdsi uton
jogorvoslatnak helye nincs. Az a fél, aki a jegyzé hatarozatat
sérelmesnek tartja, a hatdrozat kézbesitésétdl szamitott 15 napon
beliil az ellenérdekii fél ellen keresetet indithat a hatarozat
megvaltoztatasa irant.

(3) A keresetlevelet akar a jegyzonél, akar a jegyz6 székhelye
szerint illetékes helyi birdsagnal be lehet nyujtani. A jegyz6 a

11

keresetlevelet az ligyre vonatkozd iratokkal egyiitt 3 napon
beliil koteles a helyi birdsaghoz attenni. Ha a keresetlevelet a
helyi birdsaghoz nyutjtottak be, a helyi birdsag a kozigazgatasi
iratok beszerzése irant intézkedik.

(4) A lakas kiiiritését elrendelé hatarozatot 8 napon beliil
végre kell hajtani akkor is, ha az érdekelt fél keresetet inditott.
A hatarozat végrehajtasarol a jegyz6 gondoskodik.

(5) Ha a kotelezett az ingosagainak elhelyezésére felhivas
ellenére sem jelol meg helyiséget, vagy a megjeldlt helyen
azokat nem lehet elhelyezni, a végrehajtast kérd a kotelezett
koltségére és veszélyére koteles gondoskodni az ingodsagok
elhelyezéséhez sziikséges raktarrol vagy mas alkalmas
helyiségrol.

(6) A bir6ésag eclrendelheti a hatarozat végrehajtasanak
felfiiggesztését, ha a rendelkezésre allo adatok alapjan a
hatarozat megvaltoztatasa varhato.

(7) Az (1)-(6) bekezdés alkalmazhat6 akkor is, ,.ha a lakas
egyes helyiségeinek, a lakashoz tartozo helyiségnek, nem lakas
céljara szolgald helyiségnek vagy az épiilet kdzds hasznalatra
szolgalo helyiségének és teriiletének az onkényes elfoglalasa
tortént.

Végrehajtasi eljards

91. § (1) E torvény hatalybalépését kdvetden a lakds €s mas
- nem lakas céljara szolgdld - helyiség vagy ezek egy részének,
tovabba az épiilet k6z0s hasznalatra szolgalo helyiségének vagy
teriiletének kiiiritésével, atadasaval, hasznalatdval kapcsolatos
hatarozatok végrehajtasara - a jegyz6 90/A. §-on alapuld
hatarozatanak kivételével - a birdsagi végrehajtasrol szolo
kiilon torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A torvény hatdlybalépése el6tt hozott, végrehajtast
elrendelé hatarozat végrehajtdsanak foganatositdsara az (1)
bekezdésben foglalt szabalyokat kell alkalmazni.

(3) A (2) bekezdésben emlitett hatarozatban szerepld
személyes adatok a végrehajtasi eljaras befejezéséig kezelhetok.

Ertelmezd rendelkezések

91/A. § E torvény alkalmazasaban:

1. Lakdas az olyan 6sszefliggd helyiségcsoport, amely a

a) helyiségei;

b) kozmiivesitettsége;

¢) melegviz-ellatasa; és

d) fitési modja
alapjan  valamelyik  komfortfokozatba  (8sszkomfortos,
komfortos, félkomfortos, komfort nélkiili) sorolhato.

2. Osszkomfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriiletii lakdszobaval,
fozéhelyiséggel (ennek hidnyaban tovabbi, legalabb 4
négyzetméter alapteriiletii, a f6zést lehetévé tevs, oOnallo
szell6zést lakotérrel, térboviilettel), fiirdShelyiséggel és WC-
vel;

b)  kozmiivesitettséggel
szennyviz-elvezetéssel);

¢) melegviz-ellatassal (tav-, tomb-, egyedi kozponti, etage
melegviz-ellatassal, villanybojlerrel, gaz vizmelegitével); és

d) kozpontos flitési moddal (tav-, egyedi kozponti vagy
etage flitéssel)
rendelkezik.

3. Komfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriiletii lakoszobaval,
fozohelyiséggel (ennek hidnydban tovabbi, legalabb 4
négyzetméter alapteriiletli, a f6zést lehetévé tevd, Onalld
szell6zést lakotérrel, térboviilettel), fiirdéhelyiséggel és WC-
vel;

b) kdzmiivesitettséggel;

¢) melegviz-ellatassal; és

(villany- és  vizellatassal,



d) egyedi fitési moddal (szilard- vagy olajtiizelési
kalyhafiitéssel, elektromos hétarolo kalyhaval, gazfiitéssel)
rendelkezik.

4. Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas
kovetelményeinek nem felel meg, de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriileti lakoszobaval és
fozohelyiséggel (ennek hianyaban tovabbi, legalabb 4
négyzetméter alapteriileti, a f6zést lehetdvé tevd, Onalld
szellozésti lakotérrel, térboviilettel), tovabba fiirdShelyiséggel
vagy WC-vel;

b) kozmiivesitettséggel (legalabb villany- és vizellatassal); és

¢) egyedi futési moddal
rendelkezik.

5. Komfort nélkiili az a lakas, amely a félkomfortos lakas
kovetelményeinek nem felel meg, de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriileti lakoszobaval és
fozohelyiséggel (ennek hianyaban tovabbi, legalabb 4
négyzetméter alapteriilet, a fozést lehetévé tevd, Onallo
szellozésti lakotérrel, térboviilettel), WC hasznalataval, és

b) egyedi fiitési moddal rendelkezik, valamint

¢) a vizvétel lehetdsége biztositott.

6. Sziikséglakas az olyan helyiség (helyiségcsoport),
amelynek (amelyben legalabb egy helyiségnek)

a) alapteriilete 6 négyzetmétert meghaladja;

b) kiils6 hatarolo fala legalabb 12 centiméter vastag téglafal
vagy mas anyagbdl épiilt ezzel egyenértékii fal;

¢) ablaka vagy livegezett ajtaja van; tovabba

d) fltheto; és

e) WC hasznalata, valamint a vizvétel lehet6sége biztositott.

7. A lakas helyiségei altalaban

a) a lakohelyiségek: lakodszoba, félszoba, halofiilke, hall,
étkezd, lakodelbtér;

b) a féz6helyiségek: konyha, f6z6flilke;

¢) az egészségiigyi helyiségek: fiirdohelyiség (flirddszoba,
mosdd, zuhanyozéfiilke), WC;

d) a kozlekedési helyiségek: eldszoba, eldtér, zart veranda,
atjaro, belépo (szélfogo);

e)  tarolohelyiségek:
(garderobe).

8. Lakoszoba az a lakohelyiség, amelynek

a) alapteriilete a 12 négyzetmétert meghaladja;

b) kiils6 hatarolo fala legalabb 25 centiméter vastag téglafal
vagy mas anyagbdl épiilt ezzel egyenértéki fal;

¢) ablaka kozteriiletre, udvarra, kertre vagy iivegezett
verandara (folyosodra) nyilik;

d) melegpadldja van; tovabba

e) fiithetd; végiil

/) legalabb egy kétméteres - ajto és ablak nélkiili - falfeliilettel
rendelkezik.

9. Félszoba az a lakohelyiség, amelynek alapteriilete 6
négyzetméternél nagyobb, de nem haladja meg a 12 négyzetmétert
és megfelel a 8 b)-f) pontokban  meghatarozott
kovetelményeknek.

10. Két- vagy tébblakasos hazingatlanban

a) a kézos haszndlatra szolgalo helyiségek éltalaban: a
mosoOkonyha, a szaritohelyiség, a ko6zos fiirddszoba, a kozos
mosdd, a koz6s WC, a gyermekkocsi- és kerékpartarolo helyiség,
a koz6s pince- és padlastérség (a pince- és padlasrekeszek
kivételével) az épiiletben levd lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges
mértékben;

b) a kézos haszndlatra szolgadlo teriiletek altalaban: a kapualj,
a Iépcséhaz, a folyoso, a fiiggbfolyoso az épiiletben levd lakasok
és nem lakas céljara szolgald helyiségek megkozelitéséhez és
rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges mértékben, tovabba az
épililethez tartoz6 udvarnak, kertnek az egy épitési telek nagysagat
meg nem halad6 része.

11. A lakashoz tartozo helyiségek altalaban: a tlizeldtarold
(faskamra, pincerekesz), padlasrekesz.

12. Nem lakas céljara szolgalo helyiség az, amely kizarélag
ipari, épitéipari, mezOgazdasagi, vizgazdalkodasi, kereskedelmi,
tarolasi, szolgaltatasi, igazgatasi, honvédelmi, rendészeti,

¢léskamra  (lomkamra),  61t6z6
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miivel6dési, oktatasi, kutatasi, egészségligyi, szocialis, jOléti €s
mas gazdasagi célra szolgal.

13. Jogcim nélkiili hasznalé az, aki a lakast (helyiséget) a
bérbeadonak - bérlokijelolési vagy bérlé-kivalasztasi jog
fennallasa esetén e jog jogosultjanak - a hozzajarulasa vagy a
vele val6é megallapodas nélkiil hasznalja.

14. Miiteremlakas: az e torvény 87. §-anak (3)
bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan kiadott miniszteri
rendeletben meghatarozott lakas.

15. Miiemléképiiletben 1évé lakds: a kiilon jogszabalyok
alapjan miiemléknek nyilvanitott épiiletben 1év6 lakas.

16. 4 lakasberendezések altalaban a kiovetkezok:

a) f6z6késziilék (tlizhely, f6z6lap stb.);

b) a futéberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos
hétarolo kalyha stb.);

¢)  melegviz-ellato
villanybojler, fiirdokalyha);

d) egészségiigyi berendezés (falikat, mosogato, fiirdékad,
zuhanyoz6, mosdo, WC-tartaly, WC-csésze stb., a hozza tartozd
szerelvényekkel);

e) a szelloztetd berendezés (paraelszivo stb.);

1) a beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény stb.);

g) aredbny, vaszonrold, napvédo fliggdny;

h) a csengb és a kaputelefonnak a lakasban levo késziiléke;

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozd kapcsolok és
csatlakozoaljak.

17. Az épiilet
kovetkezok:

a) a kozpontos fiité- és melegviz-szolgaltatd berendezés a
hozza tartozd szerelvényekkel, ideértve a lakasban levo
vezetékszakaszt és fiitGtesteket (radiator stb.) is;

b) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozo
szerelvényekkel, ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt is;

¢) az elektromos vezeték ¢és érintésvédelmi rendszere,
ideértve a lakasban 1év6 vezetékszakaszt is;

d) a tobb lakast szolgalo szelldztetd berendezés;

e) a kozponti antenna az erdsité berendezéssel, ideértve a
lakésban levo vezetékszakaszt és csatlakozoaljat is;

f) a kaputelefon ¢és felcsengetd berendezés a
vezetékhalozattal,

g) a személy- és teherfelvono;

h) a haziszemét gytijtésére szolgald berendezés;

i) a tobb lakast szolgdlé kuat, a hozza
szerelvényekkel;

j) a tobb lakasban keletkezett hdzi szennyviznek a
telekhataron beliili elhelyezésére, illetdleg -elszikkasztasara
szolgalo berendezés.

18. A kiilén szolgaltatasok kérébe tartozik kiilondsen:

a) a vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizelszallitas)
biztositasa;

b) a felvond hasznalatanak biztositasa;

¢) a kapunyitas;

d) a kdzponti flités és melegviz-ellatas;

e) a kozos hasznalatra szolgald helyiségekben 1évo olyan
berendezések hasznalata, amelyek egyedi fogyasztasa mérhetd;

f) aradio- és televizidadok vételének biztositasa.

19. Gyermek: a vér szerinti, az 6rokbefogadott, a mostoha-
és nevelt gyermek.

20. Sziilo: a vér szerinti, az 6rokbefogadd, a mostoha- és
neveldszilo.

21. Elévasarlasra jogosult: az e torvény 49. §-anak (1)
bekezdésében, az 58. §-anak (1) bekezdésében, tovabba az 59.
§-aban meghatarozott személy.

berendezés (gaz  vizmelegitd,

kozponti  berendezései  altalaban a

tartozo

Hatilybalépés

92. § (1) E torvény - a (2) és (3) bekezdésben foglalt
kivételekkel - 1994. januar 1. napjan 1ép hatalyba.
(@)



(3) A torvénynek az onkormanyzati és a miniszteri rendelet
megalkotasara, az Onkormanyzati lakds lakbéremelésének
tilalmara, valamint az Onkormanyzati lakds és helyiség
tulajdonjoga gazdasagi tarsasag rendelkezésére bocsatasanak
tilalmara vonatkoz6 rendelkezése a torvény kihirdetése napjan 1ép
hatalyba.

(4) Az 1. szamu mellékletben megjelolt jogszabalyok e
torvény hatalybalépésével egyidejiileg hatalyukat vesztik.

(5) Az e torvény alkalmazasdhoz sziikséges értelmezd
rendelkezéseket a 2. szamu melléklet tartalmazza.

93. § (1) E torvény felhatalmazasa alapjan az dnkormanyzat
képvisel6-testiilete tigy koteles rendeletét megalkotni, hogy az a
92. § (1) bekezdésében meghatarozott idopontban, illetdleg az
onkormanyzati lakas (helyiség) elidegenitésére vonatkozo
rendelete 1994. marcius 31. napjan 1épjen hatalyba.

(2) A miniszter a 87. § (1) bekezdésében megjeldlt lakasokra
ugy koteles rendeletét megalkotni, hogy az 1994. januar 1-jén
hatalyba Iépjen.

(3) A miniszter az allami lakas (helyiség) elidegenitésének
szabalyaira vonatkozo rendeletét tigy koteles megalkotni, hogy az
1994. marcius 31. napjan hatalyba 1épjen.

94. § (1) E torvényben meghatarozott kivételekkel, a torvény
hatalybalépéséig indult birdsagi, valamint a lakasiigyi és elhelyez6
hatdsagi elséfoku eljarasban és az ennek soran hozott hatarozat
ellen benyujtott jogorvoslati (feliilvizsgalati) kérelem elbiralasara,
tovabba uj eljaras elrendelése esetén a torvény hatalybalépése utan
is az elsofoku eljaras meginditasakor hatdlyos jogszabalyokat kell
alkalmazni.

(2) Az (1) bekezdés nem alkalmazhatd, ha az eljaras lakas,
helyiség igénybevételével, vagy olyan eljarassal kapcsolatos,
amelyben a bérld felhivhato, hogy koltozzEk a tulajdonaban allo
lakasba, vagy azt idegenitse el, illetdleg lakasbérleti
jogviszonyarél mondjon le.

(3) Ha a torvény hatalybalépése el6tt jogszabaly el6irta, hogy
a jognyilatkozat érvényességéhez vagy jog szerzéséhez a
lakasiigyi  (elhelyez6) hatésag  jovahagyo, engedélyezo,
hozzajaruld, elfogado, elismerd hatarozatara van sziikség, s az erre
iranyuld kérelmet a torvény hatalybalépéséig nem terjesztették eld,
ezt kdvetden eljaras nem indithato.

(4) Ha a torvény hatalybalépése eldtt jogszabaly a lakassal
(helyiséggel) rendelkez6 szerv, az eltartd, a bérlétars, a
bérlokivalasztasi jog jogosultja vagy a bérbeado a (3) bekezdésben
emlitett jognyilatkozatanak beszerzését irta eld, s azt a térvény
hatalybalépéséig nem kérték, azt kdvetden a jognyilatkozatot e
torvény alapjan lehet megadni.

(5) Ha a lakas kiutalasarél szolé hatirozat a torvény
hatalybalépéséig jogerdssé és végrehajthatova valt, a szerzodést -
a hatarozatban megjeldlt bérlovel - a kiutalasnak megfeleld
tartalommal kell megko6tni. A kiutaldo hatarozatban nem érintett
kérdésekben a szerzdés tartalmara a torvény rendelkezései az
iranyadok.

(6) Az (5) bekezdést kell megfelelden alkalmazni annak a
lakas és helyiségbérleti szerz6désnek a megkdtésére, amely az (1)
bekezdésben emlitett eljarasban hozott hatarozaton, illetSleg a (4)
bekezdésben emlitett jognyilatkozaton alapul.

(1-(10)
Modosulo jogszabdlyok

95.§ (1)-(3)
“)

®)

(6)

(M
8-
(10)

1. szamu melléklet az 1993. évi LXXVIII. torvényhez
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Hatalyon kiviil helyezett jogszabalyok

1993. december ho 31. napjan hatalyat veszti:

a) a Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. torvény
435-451. §-ai, valamint a 685. § b) pontjabol a ,tovabba - a
444, § (2) bekezdésének alkalmazasaban - az élettars”
szovegrész;

b) az arak megallapitasarol szolo 1992. évi V. térvénnyel
modositott 1990. évi LXXXVIL. toérvény mellékletének B)
szolgaltatasok  cim  alatti  tablazatadban a telepiilési
onkormanyzatok lakbérre vonatkozo hatdsagi armegallapitd
jogkore;

¢)

d) az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo 1991. évi XXXIII.
torvény 43. § (4) bekezdésébdl a ,a keriilet”, valamint ,lakas
és” szovegrész;

e) a foldrél szolo 1987. évi 1. torvény 18. § (3)
bekezdésének masodik mondata, valamint (4) bekezdése;

11.

f) a lakasok elosztasardl és a lakasbérletrdl szolo 1/1971.
(II. 8.) Korm. rendelet és az azt mdodositdo 1/1974. (I. 9.) MT
rendelet, a 26/1976. (VII. 23.) MT rendelet, a 12/1978. (1I1. 1.)
MT rendelet, az 50/1980. (XII. 10.) MT rendelet, a 43/1982. (X.
7.) MT rendelet, az 52/1984. (XI. 28.) MT rendelet, az 58/1985.
(XII. 27.) MT rendelet, a 38/1989. (IV. 30.) MT rendelet,
valamint a 11/1990. (1. 31.) MT rendelet;

g) a lakasépitési hozzajarulasrél ¢és a  lakds-
hasznalatbavételi dijrol, tovabba a kedvezményekrdl szo6ld
2/1971. (1I. 8.) Korm. rendelet és az azt modosité 2/1974. (1. 9.)
MT rendelet, a 25/1976. (VIL. 23.) MT rendelet, az 51/1980.
(XII. 10.) MT rendelet, a 44/1982. (X. 7.) MT rendelet, az
53/1984. (XI. 28.) MT rendelet, valamint az 59/1985. (XII. 27.)
MT rendelet;

h) a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl szolo
1/1972. (1. 19.) Korm. rendelet és az azt modosité 35/1985.
(VIL. 1.) MT rendelet, a 12/1990. (I. 31.) MT rendelet, valamint
a 38/1992. (1I. 28.) Korm. rendelet;

i) a kisajatitasrol szolo 1976. évi 24. tvr. végrehajtasarol
sz616 33/1976. (IX. 5.) MT rendelet 19-24. §-a, valamint 53. §-
anak (3) és (4) bekezdése;

J) a lakbérekrdl, tovabba az albérleti és agybérleti dijakrol
sz616 45/1982. (X. 7.) MT rendelet, és az azt modositd 54/1984.
(XI. 28.) MT rendelet, a 93/1988. (XII. 22.) MT rendelet, a
8/1989. (1. 24.) MT rendelet, valamint a 13/1990. (I. 31.) MT
rendelet;

k) a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérérdl szolo
34/1985. (VII. 1.) MT rendelet és az azt modositd 89/1987.
(XII. 30.) MT rendelet, valamint a 15/1990. (I. 31.) MT
rendelet;

/) a tartdsi szerz6déssel kapcsolatos hatdsagi feladatokrol
sz616 45/1990. (111. 13.) MT rendelet;

m) a lakasgazdalkodasi rendszer reformja és az 1990. évi
intézkedésekrol sz616 39/1989. (11. 27.) OGY hatarozat;

n) a lakasgazdalkodasi rendszer reformjarol, s az 1990. évi
intézkedésekrél szolo 39/1989. (XII. 27.) OGY hatarozat
végrehajtasara kiadott 1064/1990. (IV. 5.) MT hatarozat;

I11.



o) a lakasok elosztasarol és a lakasbérletr6l szolo 1/1971. (I1.
8.) Korm. rendelet végrehajtasara kiadott 1/1971. (II. 8.) EVM
rendelet és az azt modositd 2/1973. (I. 26.) EVM rendelet, az
1/1974. (1. 9.) EVM rendelet, a 18/1976. (VIL 23.) EVM rendelet,
a 24/1980. (XIL. 10.) EVM rendelet, a 30/1981. (XIL 27.) EVM
rendelet, a 17/1982. (X. 7.) EVM rendelet, a 15/1984. (XI. 28.)
EVM rendelet, a 18/1985. (XIL 27.) EVM rendelet, valamint a
4/1990. (1I. 11.) BM rendelet;

p) a lakasépitési hozzajarulasrol és a lakas-hasznalatbavételi
dijrol, tovabba a kedvezményekrdl sz6lo6 2/1971. (II. 8.) Korm.
rendelet végrehajtasara kiadott 2/1971. (II. 8.) EVM-PM egyiittes
rendelet és az azt modositd 2/1974. (I. 9.) EVM-PM egyiittes
rendelet, a 19/1976. (VIL. 23.) EVM-PM egyiittes rendelet, a
25/1980. (XIL. 10.) EVM-PM egyiittes rendelet, a 18/1982. (X. 7.)
EVM-PM egyiittes rendelet, valamint a 19/1985. (XII. 27.) EVM-
PM egyiittes rendelet;

r) a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl szolo
1/1972. (1. 19.) Korm. rendelet végrehajtasara kiadott 2/1972. (1.
19.) EVM rendelet;

s)

?) a tetOtér-beépitésrdl és az emeletraépitésrol szolo 26/1980.
(XII. 10.) EVM-PM egyiittes rendelet és az azt modositd 25/1982.
(X. 7.) EVM-PM egyiittes rendelet, a 16/1987. (XII. 29.) EVM-
PM egyiittes rendelet, a 3/1988. (VIL. 15.) EVM-PM egyiittes
rendelet, valamint a 15/1988. (XII. 31.) EVM-PM egyiittes
rendelet;

u) a lakbérekrdl, tovabba az albérleti és agybérleti dijakrol
szolo6 45/1982. (X. 7.) MT rendelet végrehajtasara kiadott
19/1982. (X. 7.) EVM rendelet és az azt modositd 5/1990. (IL 1.)
BM rendelet;

v) a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérérdl szolo
34/1985. (VIL. 1.) MT rendelet végrehajtasara kiadott 12/1985.
(VIL 1.) EVM rendelet és az azt modositd 6/1990. (I. 1.) BM
rendelet;

1994. marcius 31. napjan hatalyat veszti azzal,
rendelkezéseiket az azok alapjan megkotott
tovabbra is alkalmazni kell:

hogy
szerzOdésekre

Iv.

z) az éllami tulajdonban 4ll6 hazingatlanok elidegenitésének
szabalyozasarol szold 32/1969. (IX. 30.) Korm. rendelet és az azt
modosito 1/1971. (1. 8.) Korm. rendelet, a 32/1971. (X. 5.) Korm.
rendelet, a 29/1972. (X. 4.) Korm. rendelet, az 53/1977. (XII. 31.)
MT rendelet, az 50/1980. (XII. 10.) MT rendelet, az 52/1982. (X.
7.) MT rendelet, az 51/1984. (XI. 28.) MT rendelet, a 60/1985.
(XII. 27.) MT rendelet, a 75/1987. (II. 10.) MT rendelet, a
90/1988. (XII. 22.) MT rendelet, valamint a 103/1991. (VIL. 31.)
Korm. rendelet, tovabba a végrehajtasara kiadott 16/1969. (IX.
30.) EVM-MEM-PM egyiittes rendelet és az azt modositd
21/1972. (XIL. 6.) EVM rendelet, az 1/1978. (I. 14.) EVM-MEM-
PM egyiittes rendelet, a 24/1982. (X. 7.) EVM-MEM-PM egyiittes
rendelet, a 14/1984. (XI. 28.) EVM-MEM-PM egyiittes rendelet, a
20/1985. (XII. 27.) EVM-MEM-PM egyiittes rendelet, a 17/1987.
(XII. 30.) EVM-MEM-PM egyiittes rendelet, és a 14/1988. (XII.
27.) EVM-MEM-PM egyiittes rendelet.

2. szamu melléklet az 1993. évi LXXVIIL. torvényhez

Az onkormdnyzat bérleti, illetdleg elidegenitési rendeletének
tartalma

Az Onkormanyzat - e torvény keretei kozott - rendeletben
hatérozza meg:

a) a lakas bérbeadasanak feltételeit [3. § (1)-(2) bekezdés, 12.
§ (5) bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdés],
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b) a bérldtarsi szerz6dés megkotésének, tovabba a lakasban
maradd tarsbérld részére a megiiresedett tarsbérleti lakrész
bérbeadasanak feltételeit [4. § (3) bekezdés, 5. § (3) bekezdés],

¢) a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeadd jogai és
kotelezettségei vonatkozasaban [19. §, 9. § (1) bekezdés, 10. §
(2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdés],

d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit
[20. § (3) bekezdés],

e) a bérl altal a lakasba befogadhat6 személyek korét és a
befogadas feltételeit [21. § (6) bekezdés],

) a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése
esetén a masik lakas bérbeadasara, illetdleg a pénzbeli térités
mértékére és megfizetésére vonatkozd szabalyokat [23. § (3)
bekezdés],

g) a cserelakas felajanlasa helyett - megallapodas alapjan -
fizethetd pénzbeli térités mértékét és feltételeit [27. § (2)
bekezdés],

h) az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit,
ideértve az elhelyezésre jogosultak személyi korének és
jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozéasat is [31. § (2)
bekezdés],

i) a lakas egy részének albérletbe adasdhoz vald
hozzajarulas feltételeit [33. § (3) bekezdés],

j) a lakbérnek a bérbeadas jellege - szocialis, koltségelvii
vagy piaci alapu bérlet - szerint differencialt mértékét [13. §
(1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdések, tovabba
a fovarosi ¢és a fovarosi kertileti onkormanyzatok tekintetében a
86. §1,

k) a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és
eljarasi szabalyait [34. § (3) és (6) bekezdések],

1) a bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatas dijat, ha azt a
bérbeadonak nem masik jogszabaly alapjan kell megallapitania
[35. § (2) bekezdés; 91/A. § 18. pont],

m) a lakasokra vonatkozé rendelkezések megfeleld
alkalmazasaval, a helyiség bérbeadasanak és a bérbeadoi
hozzajaruldsnak a feltételeit [36. § (2) bekezdés],

n) a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg
atruhazasahoz torténd bérbeadodi hozzajarulas feltételeit [42. §],

0) a torvény alapjan elovasarlasi joggal érintett lakasok
vételaranak mértékét és megfizetésének feltételeit [54. § (1)-(2)
bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok
rendelkezéseire is], valamint a torvény alapjan elGvasarlasi
joggal nem érintett lakdsok eladdsanak feltételeit [54. § (3)
bekezdés],

p) a torvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett helyiségek
vételaranak mértékét és megfizetésének modjat, feltételeit [58.
§ (1)-(2) bekezdés], valamint a torvény alapjan el@vasarlasi
joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételeit [58. § (3)
bekezdés],

q) a lakasok elidegenitésébdl szarmazd Dbevételek
felhasznalasanak részletes szabalyait [62/B. § (2) bekezdés,
tovabba a fOvarosi onkormanyzat tekintetében a 63. § (3)
bekezdés],

r) a szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a
masik lakas bérbeadasanak feltételeit [68. § (2) bekezdés],

s) az 6nkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatanak)
sajat feladataihoz biztositott dnkormanyzati helyiség ¢s lakas
bérbeadasara torténd felhatalmazast, illetdleg a bérbeadas
feltételeit [80. § (1)-(2) bekezdések].




