2003. évi CXXXIII. térvény

a tarsashazakrol

Az Orszaggylés a tarsashaztulajdon létesitése és
biztonsdgos fenntartdsa, a tarsashazak szabdlyszer
szakszdl és biztonsagos ikddése, valamint a
tulajdonosok érdekeinek érvényesitése érdekében a
kdvetked torvényt alkotja:

l. Fejezet
ALAPVETO RENDELKEZESEK

A tarsashaz

1. 8§ (1) Téarsashaztulajdon jon létre, ha az
éplletingatlanon az alapité okiratban meghatarpzott
miiszakilag megosztott, legaldbb két 6ndllo lakas vagy
nem lakas céljara szolgalo helyiség, dley legalabb
egy Onallé lakads és egy nem lakas céljara szolgald
helyiség a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba kéaill
tovabbiakban: tarsashaz). Az épillethez tartozo
foldrészlet, tovabba a kilon tulajdonként meg nem
hatarozott éplletrész, épiletberendezés, nem lakas
céljara szolgalo helyiség, ilideg lakas - kiléndsen: a
gondnoki, a hazfelugyéi lakas - a tulajdonostarsak
k6z6s tulajdonaba kerul.

(2) Az épiilet tartészerkezetei, azok részei, azeépi
biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsakdsoz
céljat szolgald éplletrész, éplletberendezés
vagyontargy akkor is kdzos tulajdonba tartozik,azaa
kilon tulajdonban &llo lakdson vagy nem lakas calja
szolgalé helyiségen belil van.

(3) Ha a foldrészlet nem tartozik a kdzos tulajdmnb
arra a tulajdonostarsakat hasznalati jog illeti meg

2. 8(1) A kozos tulajdon targyat képeingatlanrész
a kilén tulajdonba tartozé lakas, nem lakas céljara
szolgalé helyiség alkotérészét képezi, azzal egyitt
minésul 6nallé ingatlantulajdonnak.

(2) A Kkozos tulajdonra vonatkozd, az egyes
tulajdonostarsakat megiltet tulajdoni hanyad és a
lakasra, a nem lakas céljara szolgaldo helyiségre
vonatkoz6 tulajdonjog - az e térvényben meghatdtozo
esetek kivételével - egymastdl fiiggetlenil nem
ruhazhatoé at és nem terhetheteg.

3. §(1) A tarsashaz tulajdonostarsainak kézéssége (a
tovabbiakban: kdzdsség) az altala viselt kdzos alatt
az épllet fenntartdsa és a kdzos tulajdonnal kégtoso
Ugyek intézése sordn jogokat szerezhet és
kotelezettségeket vallalhat, ©6nalléan perelhet és
perelhed, gyakorolja a k&ézds tulajdonnal kapcsolatos
tulajdonosi jogokat, viseli a kdzds tulajdon tethel
perbeli cselekéképesség a kozos képvisel (az
intézdbizottsag elnokeét) illeti meg. A tarsashaznak vagy
a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése
harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

(2)

(3) A kozosség egészét terhelkotelezettség
teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hankadu

és

vagy a szervezeti-ikddési szabalyzatban ételtérsen
meghatarozott mérték - szerint felelnek az egyszer
(sortartdsos) kezesség szabalyai szerint.

4. § (1) A lakésra vonatkoz6 rendelkezéseket - e
torvény eltéé rendelkezésének hidnyaban - megésal
alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgald hélyis.

(2) E torvény rendelkezéseit megféleh alkalmazni
kell a nem lakas céljara szolgal6 helyiségikhllo
minden egyéb épiletre, amelyben a nem lakas céljara
szolgalé egyes helyiségek a tulajdonostarsak kulén
tulajdondban, mas részei a tulajdonostarsak kozos
tulajdonaban vannak.

4/A. § A tarsashaztulajdonnal kapcsolatban a Polgéri
Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéaeit
e torvényben nem szabalyozott kérdésekben kell
alkalmazni.

A tarsashéaz alapitasa, alapitd okirat

5. 8 (1) Téarsashazat fenndll6 vagy felépiténd
éplletre lehet alapitani, ha abban legalabb kdfjnk
tulajdonként bejegyezhitlakas, illebleg nem lakas
céljara szolgalo helyiség van vagy alakithat6 ki.

(2) A tarsashazat az ingatlan valamennyi
tulajdonostarsa vagy az ingatlan tulajdonosa, mint
egyszemélyi alapitd, alapitd okiratban kifejez&tpéasi
elhatarozassal létesithet.

(3) Az alapitd okiratban a kulén tulajdonban allo
lakasra, illebleg a kilén tulajdonban all6 nem lakas
céljara szolgalé helyiségre a tulajdonostarsak r@va
elévasarlasi, €lbérleti jog létesithét

(4) A (3) bekezdés szerinti &lasarlasi, dbérleti
jogot megedzi a lakas, illetleg a nem lakas céljara
szolgdlé  helyiség bérbeadasara, valamint az
elidegenitésére vonatkozd kilon jogszabalyok &ltér
rendelkezése.

(5) Az alapitashoz a tarsashaztulajdonnak az
ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzése is szidség
Az alapitd okiratot az ingatlan-nyilvantartasi oklhoz
kell csatolni.

6. 8§ A tarsashaztulajdon foldrészletre vald
feliegyzésének vagy meglev épiletre vald
bejegyzésének  feltétele, hogy az ingatlan-

nyilvantartasban feltlintetett jogokat toroljék, yagz
érdekeltek megegyezzenek abban, hogy azok a
tarsashazza torténatalakitds utan mely ingatlanokat
fogjak terhelni.

7. 8 (1) Tarsashaz felépitetid éplletre ugy
alapithatd, hogy az épilet engedélyezési zaradékkal
ellatott  tervrajzdnak megfetidn a  foldrészlet
tulajdonosa vagy valamennyi tulajdonostarsa aztlsip
szandékot alapité okiratba foglalja, és aZzeles
alapitas tényét az ingatlan-nyilvantartasban arésizlet
tulajdoni lapjara feljegyzik.

(2) A feljegyzett alapitas ténye kihat arra is, aki
késsbb az ingatlanra nézve jogot szerez.

(3) A feljegyzett alapitast kouggn a tarsashaz
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése a jdger és
végrehajthatd hasznalatbavételi engedély alapjan
kérhet. Ha a hasznalatbavételi engedély eltér az épitési
engedélyil, a bejegyzés feltétele, hogy a valtozas
szerint az alapito okiratot 60 napon belil modakigs
a szintenkénti alaprajzot a médositott alapit6 aikivz
csatoljak.



8. 8 (1) A kdzos tulajdonnak tarsashaztulajdonna
val6é atalakitasat barmelyik tulajdonostars kéreémar
birésag is elrendelheti. Az alapité okiratot ilyenka
birésagi hatarozat pétolja.

(2) Tobb épulettl all6 tarsashaz esetén az egy vagy
tobb éplletben lgvlakasok tulajdonosainak - tulajdoni
hanyad szerinti - tdbbsége kérheti a birésagtéli®na

hatarozatban rendelkezni kell a kulén tulajdonhoz
tartoz6 k6zos tulajdoni hanyadok megallapitasarol.

(5) A (2)-(3) bekezdések szerinti hatarozatot
kézokiratba vagy Ugyvéd - jogkorén belll jogtan&cso
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(6) A kozgyilés hatarozata alapjan - ha az (1)-(3)
bekezdésekben meghatarozott feltételek egyike dem a

tarsashaz alapitasat, ha az nem sérti a megmaradé fenn - barmely tulajdonostars kérheti a bir6sadtogy

tarsashaz tulajdonosainak méltanyos érdekét.

(3) A keresetlevélhez mellékelni kell az alapitd
okirat, illetSleg az alapit6 okiratok tervezetét és a
sziikséges hatdsagi engedélyt.

9. 8§ Az alapito okiratban meg kell hatarozni:

a) a kulon tulajdonba keréllakasokat, nem lakas
céljara szolgalé helyiségeket,

b) a kdzds tulajdonban all6 épiletrészéklés a
foldrészletlbl az egyes tulajdonostarsakat megdlleta
kilén tulajdonba kerdl lakashoz tartozé - tulajdoni
hanyadot és ezek meghatarozasanak maédjat,

c) a kozds tulajdonba kefhil épiletrészek
felsorolasat,

d) az ingatlan-nyilvantartas szabalyai altal megkivant
egyéb adatot, jogot és tényt,

e) a kozOsség kozbs nevét, amely egyéb megjelblés
hianyaban a tarsashaz cime, a tarsashaz megjeldléss
egydutt.

Az alapit6 okirat modositasa

10. § (1) Az alapité okirat mddositdsdhoz - ha e
torvény masként nem rendelkezik - valamennyi
tulajdonostars hozzajaruldsa sziikséges; a valtdogst
kell jelenteni az ingatlaniigyi hatésagnak.

(2) Az 1. §8 (2) bekezdésében meghatarozott
ingatlanrész és vagyontargy kivételével az alapkicat
felhatalmazast adhat arra, hogy a k&zos tulajdonnal
kapcsolatos elidegenités jogat a kdzosség gyakoitudj
az ingatlanrész 6ndll6 ingatlanként kialakithatagy
amellyel a megle¥ kilén tulajdon targya dvithe®.
Ebben az esetben a ko#gs az Osszes tulajdoni
hanyad legalabb kétharmados tobbségével rendelkez
tulajdonostarsak igefl szavazataval donthet az
elidegenitégil. A hatarozatban rendelkezni kell a kiilén
tulajdonhoz tartoz6 kozds tulajdoni  hanyadok
megallapitasarél. A kdzglés hatarozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

(3) A kozbsség a kozos tulajdonnal kapcsolatos - a
(2) bekezdésben emlitett - elidegenités jogat atazan
esetben is gyakorolhatja, ha az alapitd okirat
modositasaval a tulajdonostarsak 0Osszes tulajdoni
hanyad szerinti legaldbb négyttddos tobbsége agyeté
Ebben az esetben a hatarozatban fel kell hivni a
kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a kozos
képviseb (intézhizottsag elndke) részére - a hatarozat
meghozatalatél szamitott 60 napon belll - tdrtén
irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élechz e
torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kofgsi hatarozat
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmasaipk
ha az abban meghatarozott hatémid belil a
kisebbségben  maradt tulajdonostarsak  irasbeli
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk sreai
keresetinditds jogaval nem kivannak élni. A

a kozoOs tulajdonban all6 olyan éplletrészre, amely
0ndllo ingatlanként kialakithaté, vagy amellyel a
megled kilon tulajdon targya dvithe, megsziintesse

a kozos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyokérde
nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az
onallé ingatlan kialakitasara vonatkozd, az épgegsi
hatésag altal engedélyezett épitési tervet.

Alapito okirat létrehozédsanak es

modositasanak k6zos szabalya

11. § Az alapitd okiratot és annak moédositasat
kozokiratba vagy tgyvéd - jogkdrén belll jogtan&cso
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Alakul6 kozgyiilés

12. 8(1) Az alakul6 kozgilés hataroz a tarsashaz
kdzos képvisdiének vagy - a kdzos képvisehelyett -
intézdbizottsaga elndkének és tagjainak, valamint
szllkség esetén a szamvizsgalé bizottsag tagjainak
megvalasztasardl, valamint a fizetési szamla
megnyitasarol.

(2) Az alakul6 kozgitlést barmely tulajdonostars
vagy az épittéthivhatja 6ssze.

(3) Az alakul6 kozgilést az alapitod okirat alairasat
kovetb hatvan napon belil meg Kkell tartani. Ezt
kdvethen a tulajdonostarsak - a tarsashaztulajdon
ingatlan-nyilvantartasba tortérbejegyzését fiiggéen -
gyakorolhatjak azokat a jogokat és viselhetik azaka
terheket, amelyek a kézdsséget megilletik és tihel

A szervezeti-mikodési szabdlyzat

13. §(1) A kdzOsség szerveit, azok hatdskorét, jogait
és kotelezettségeit, a kozds koltség viselésének
szabdlyait a kozbsség szervezetikidési
szabalyzataban kell megallapitani.

(2) A szervezeti-riikodési szabalyzatnak - e torvény
keretei kozott - tartalmaznia kell:

a) a tulajdonostars kiilén tulajdonanak hasznalatara,
hasznositasara, a kilén tulajdonon belil nem m&rhet
kdziuzemi és méas szolgaltatasok dijanak elszdmalaséar
és megfizetésére,

b) a kdz0s tulajdon fenntartasara, ezen belil

- a kozos koltség viselésére és a koltséghatralékok
megfizetésére,

- feldjitasi
felhasznalasara,

c) a tarsashazi lakéépilet hazirendjére,

d) a kozgyilés, illetleg a részkdzgilés hataskorére
és eljarasara,

alap képzése esetén az alap



e) a k6zos képvisélvagy az intédbizottsag elndke
és tagjai hataskorére és feladataira,

f) a szamvizsgald bizottsag, ennek hianyaban a
kozbsség ellasrzési jogkorére, feladataira
vonatkozo részletes szabalyokat.

(3) A legfeljebb hatlakadsos tarsashaz kodzdssége
donthet arrél, hogy szervezetére égfkiddésére az e
torvényben meghatarozott rendelkezéseket alkalmazza
Ha a kdzosség ilyen hatarozatot nem hoz, e toneagn
szervezeti-rikddési szabalyzatra, a koZdgsre, a
kdzos képvisdire, illetsleg az intédbizottsagra és a
szamvizsgald bizottsagra vonatkozé rendelkezései
helyett a Ptk. kdzds tulajdonra vonatkozé szabtkell
alkalmazni.

14. § (1) A szervezeti-iikddési szabalyzatot a
kb6zbsség az alakuld kozijgsen - de legkébb az azt
koéve® hatvan napon belll megtartott ko#gsen - az
Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyiszer
szavazattObbsédatarozataval allapitja meg.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatarozat ugy is
meghozhat6, hogy a kozds képwviselvagy az
intézbizottsag elndke felhivasara az irasbeli hatarozati
javaslatrél a tulajdonostarsak irasban szavaznak. A
ifrasbeli szavazas eredményét a kdzos képvisaly az
intézobizottsag elndke - a szavazasra megjelélt hatérid
kéve®H nyolc napon belll - kdteles a tulajdonostarsakkal
frasban kozolni.

(3) A szervezeti-iikddési szabalyzat tervezetét, a
kozgyilés megtartasat, illéleg az irasbeli szavazasra
kitizétt hataridt megebzé tizendét munkanappal
korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kiilden

(4) Ha a (2) bekezdésben emlitett irasbeli szavazas
eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelked tulajdonostarsak médosito javaslatot tesznek,
a kozOs képvisélvagy az intéébizottsag elndke az (1)
bekezdésben @&t hataridbn belll a kozgflést koteles
dsszehivni.

15. 8 A kozosség - a 14. 8-ban meghatarozottak
szerint - a szervezeti{ikddési szabalyzatot barmikor
médosithatja. A szervezetiiikddési szabalyzatot,
illetéleg annak maodositasat az ingatlan-nyilvantartasi
iratokhoz kell csatolni.

Il. Fejezet

JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A
TARSASHAZBAN

A kulon tulajdonnal kapcsolatos jogok és
kotelezettségek

16. 8A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében
megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok ssedé a
rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azomieam
gyakorolhatja a tébbi tulajdonostars joga és toyeén
érdeke sérelmével.

17. 8 (1) A szervezeti-riikddési szabalyzat
meghatérozza a kilon tulajdonbanddakas, illetleg
nem lakads céljara szolgalé helyiség hasznalatanak,
hasznositasanak szabalyait a lakdépilet céljanak,
mitkddésének megfekgdn.

(2) A szervezeti-ikbdési szabdlyzatban a lakéas
egészének vagy egy részének a nem lakas céljaastor
hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem Elié@s.c
szolgalé helyiségben folytathatd tevékenység felitée
megallapitott szabalyok - a hasznalat jogcéinét
fuggetlenidl - a mindenkori hasznal6 részére
koteledek.

18. § (1) Lakdépllet esetén a tarsashaz kdkpe
megtilthatja a kilon tulajdonban &nem lakas céljara
szolgalé helyiség hasznalata, hasznositasa modjanak
megvaltoztatasat, ha az a tarsashdikduését vagy a
lakhatas nyugalmat zavarna.

(2) Ha a lakéépiletben 18vnem lakas céljara
szolgalé helyiség megvaltoztatott hasznalata
jogszabdlyban meghatarozott engedélyhez  kotott
tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor ddhat6
ha a hatésag felhivasara - harmincnapos hétautie|l
- a kdzgyilés nem hozott tilté hatarozatot.

(3) A kozgyilés a nem lakas céljara szolgald
helyiség megvaltoztatott hasznalatahoz a lakhatas
nyugalma - igy kiléndsen: a zaj- és rezgésvédelem,
illetsleg a lakékdrnyezetet veszélyestet mas
tevékenység megiiése - érdekében az erre vonatkozo
killén jogszabalyok éirasainak figyelembevételével
kikotott feltételt tartalmazdé hozzajaruld hataratais
hozhat.

19. §(1) A k6zOsség a 18. § (1) és (3) bekezdésében
emlitett kozgyilési hatarozatot az dOsszes tulajdoni
hanyad szerinti legalabb egysizeszavazattdbbséggel
allapita meg. A szervezetiitkddési szabalyzat
eldirhatja, hogy a hatarozat érvényességéhez a
kozvetlendl érintett szomszédos tulajdonostarsak
tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmadanaklkyg
szavazata is szikséges.

(2) A koz6s képvisélvagy az intéégbizottsag elndke
felhivasara a hatarozati javaslatrol a tulajdonssté- a

is

szervezeti-ikodési  szabdalyzatban = meghatarozott
részletes szabalyoknak megfékt - irdasban is
szavazhatnak.

(3) Az irasbeli szavazas eredményét a kozos

képviseb vagy az intédbizottsag elndke - a szavazasra
megjeldlt hataridt kove® nyolc napon beldl - irasban
koteles a tulajdonostarsakkal kdzoélni.

20. §(1) A tulajdonostars koteles:

a) fenntartani a kilén tulajdonaban allo lakast,

b) lehetvé tenni ésiirni, hogy a kilon tulajdoni
lakasaba a kozbtsség megbizottja a kdzds tulajdonban
allé épluletrészekkel, berendezésekkel tsszeflignésbe
sziikséges ellénzés, a rendkivili kadresemény vagy
veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakason belll
szlikséges hibaelharitas, valamint a fenntartasikélun
elvégzése céljabol arra alkalmasibhén bejuthasson a
tulajdonostéars, illéleg a bentlak6 szikségtelen
haboritasa nélkiil,

c) a szikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a
vele egyltt laké személy, valamint az, akinek lakas
haszndlatat atengedte, betartsd)apont és a 16. §
rendelkezéseit,

d) a lakdsdban tervezett épitkedésértesiteni a
k6zo6s képviséit vagy az intéébizottsag elndkét.

(2) A kozosség koteles megtériteni az (1) bekezjlés
pontja szerinti beavatkozassal okozott kart.

21. § (1) Az épitted tulajdonostérs a lakdsaban
tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amelyt miat
az alapité okiratot nem kell médositani, de a muaka



alapité okiratban kodzds tulajdonként megjelolt
éplletberendezésre torténsatlakozassal vagy a kdzos
éplletrész, épiletberendezés tisaaki allapotanak
megvaltozasaval jar egyutt, az épilet biztonsaganak
allékonysaganak mégzése érdekében koteles az ilyen
munkaval kdzvetlendl érintett tulajdonostarsakjtdai
hanyada szerinti legalabb kétharmadanak irasbeli
hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni.

(2) Az épitted tulajdonostars a tébbi tulajdonostars
hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzése nélkil jolyes
lakasaban tervezett olyan épitkezés elvégzésérelyam
miatt az alapité okiratot nem kell médositani és(Bz
bekezdésben emlitett koriilmények nem allnak fenn.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett - az épitésugyi
hatésadg jogdéis és végrehajthatd épitési engedélye
alapjan elvégzett - munka olyan lakasmegosztasy vag
lakastésszevonast eredményez, amelynek alapjarba téb
tulajdonostars alapité okiratban meghatarozotfdala
hanyada véltozatlan marad, a koilgg az Osszes

tulajdoni  hanyad szerinti legaldbb  egyszer
szavazattobbség hatarozataval az alapitd okiratot
modosithatja.

(4) A kozgyilés (3) bekezdésben emlitett hatarozata
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmaaipk
a hatarozatot kézokiratba vagy Ggyvéd - jogkoréliilbe
jogtanacsos - Altal ellenjegyzett maganokiratbal kel
foglalni. A vdéltozas ingatlan-nyilvantartasba towié
bejegyzésének feltétele, hogy az épittelajdonostars
az épitéstgyi hatésadg joger és végrehajthatod
hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvéésar
iratokhoz csatolja.

22. 8 (1) A szervezeti-tikddési szabélyzat
eldirhatja, hogy a tulajdonostars koteles a kozos
képvisebnek vagy az intébizottsdg elndkének
bejelenteni:

a) kilén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal
megtekinthet személyes adatat, ilideg a jogi személy
nyilvanos adatat,

c) a kulon tulajdonat béf| hasznald személy (a
tovabbiakban: bét) b) pontnak megfelél adatat,

d) a kiilén tulajdonaban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a
haszonélve személy nevét.

(2) Az (1) bekezdés) és d) pontjaiban emlitett
adatok bejelentése akkor irhatés,eha a kdzizemi
szolgaltatas, illéleg a kozponti dtés- és melegviz-
szolgaltatas dija a bétl terheli, vagy azt a bentlakd
személyek szdma szerint kell a tulajdonostarsaldtkdz
megosztani. A tulajdonostars koteles a &érh ra
vonatkoz6 adat bejelenté8Er ha erre vonatkozéan a
szervezeti-ikodési szabdlyzat koételezést tartalmaz -
tajékoztatni.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett esetben & bérl
irasbeli felszolitas ellenére - a fizetési kotetesptgének
nem tesz eleget, a keletkezett hatralek ©Osszegének
megfizetéséért az érintett tulajdonostarsnak higia
kotelezettsége all fenn. A bérlirdsbeli felszdlitasara,
illetéleg a hatralék megfizetésére vonatkozd részletes
eléirdsokat a szervezetittkbdési szabdlyzatban kell

megallapitani.

(4) A szervezeti-rtikodési szabalyzat az (1)

bekezdésben emlitett bejelentés megtételére a
birtokbavételt, illebleg a tulajdonjog ingatlan-

nyilvantartasba tortén bejegyzését kovét15-60 nap
kozotti hataridt allapithat meg.

(5) A kozds képvisé), illetbleg az inté#bizottsag
elnoke felhatalmazast kap arra, hogy az (1) belsmde
emlitett adatokrél nyilvantartast vezessen. A kdzos
képviseb (az intésbizottsag elndke) a nyilvantartasba
vett adatokrdl kizar6lag a koziizemi szolgaltatd, a
kdzponti fités- és melegviz-szolgaltatdja, valamint a
birdsag részére adhat tajékoztatast.

(6) Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostars,
illetleg a bé vagy a volt béd a kdzds koltség
tartozdsat, illetleg a kozizemi szolgaltatasra, a
koézponti fités- és melegviz-szolgaltatasra fennalld
dijtartozasat kiegyenlitette, a kozos képwiselaz
intézdbizottsdg elndke) a részére bejelentett és a
tartozassal osszefiiggadatot haladéktalanul koteles
torolni.

A koz0s tulajdonnal kapcsolatos jogok és
kotelezettségek

23. § (1) Minden tulajdonostars jogosult a kdzds
tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatam, e
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel
kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

(2) A kozgyilés a birtoklas, hasznalat és hasznositas
maédjat meghatarozhatja.

24. § (1) A kozods tulajdonba tartozo éplletrész,
éplletberendezés, nem lakas céljara szolgalo Bglys
lakas fenntartdsanak koltsége, valamint a rendes
gazdalkodas korét meghalad6 kiadas (a tovabbiakban
egyitt: kozos koltség) a tulajdonostarsakat tulajdo
hanyaduk szerint terheli, ha a szervezdtkiési
szabalyzat masképp nem rendelkezik.

(2) A szervezeti-rilkbdési szabalyzatban kell
meghatarozni:
a) a kozos koltség tulajdoni hanyadtol ettér

megfizetése esetén, az érintett koltségnemeket és a
szamitas maédjat,

b) a kilon tulajdonon belldl nem mérfiekdziizemi
€s mas szolgaltatasok dija tekintetében az egyes
szolgaltatasokra vonatkozé kilon jogszabalyok alapj
tortérd elszamolas és a megfizetés szabdlyait,

c) a kozoskoltség-hatralék megfizetése érdekében a
kdzos képviséinek vagy az intéhizottsadg elndkének
az ados tulajdonostars hatdrichegjeldlésével tortén
felszolitasaval, tovabba - ha a felszélitas eregmeden
- a birésagi fizetési meghagyas kibocsatasanak
kezdeményezésével, ilideg - e torvény rendelkezései
szerinti felhatalmazasa esetén - a jelzalogjogdyefese
és annak torlése iranti kérelem benydjtasaval
kapcsolatos feladatait,

d) felgjitasi alap képzésének elhatarozasa esetén - a
kilon jogszabalyban meghatarozott legkisebb meérték
figyelembevételével - a hozzajarulas mértékét, maia
az alap felhasznalasanak szabalyait.

(3) A kozds képviséhek (az intéébizottsag
elndkének) a (2) bekezd€3 pontjaban meghatarozott
feladatkérében a hatralékos tulajdonostars részéz
ismert lakéhelyére, illéleg levelezési cimére -
igazoltan, postai szolgdltatd datjan  megklldott
felszélitasat kézbesitettnek kell tekinteni, ha azt
hatralékos tulajdonostars a legalabb két alkalommal



megkisérelt kézbesités ellenére nem vette at. A

masodszor megkisérelt és atvétel nélkil, ,nem ketes
jelzéssel a kozos képvisbbz (az intééhizottsag
elnbkéhez) visszaérkezett felszdlitast, a postehdsités
masodik megkisérlésének napjat kdévehyolcadik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbsisité
vélelem).

(4) Ha az ismeretlen helyen tart6zkod6 hatralékos
tulajdonostars nyilvantartasba vett G laké- vagy
tartozkodasi helyél, székhelyésl, telephelyésl az
illetékes jegyd, illetleg a kodzponti szerv adatot
szolgéltat, a (3) bekezdés szerinti kézbesitésledl az
Uj adat szerinti cimre legaldbb két alkalommal
megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetdltmn al

25. 8§

A tarsashazi lakéépllet hazirendje

26. 8(1) A szervezeti-iikddési szabalyzatban meg
kell hatarozni a kilon tulajdonon bellli épitésgsdési
munka, és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésgnek
lakhatas nyugalmat szolgalé szabdlyait (a tovatiaiak

hazirend); e szabalyok nem lehetnek ellentétesek az

épitésre, illeileg a zajszint hatarértékére a lakoépllet
tekintetében iranyado kalén jogszabalyok
rendelkezéseivel.

(2) A kozosség a hazirendben meghatarozza a kdzos

tulajdonban 1é¢ épliletrészek, terliletek és helyiségek
hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

(3) A héazirend szabalyait - a hasznalat jogcéinét
fuggetlenldl - a lakas, illétleg a nem lakas céljara

szolgalé helyiség mindenkori hasznaléja koteles
betartani.
lll. Fejezet

A TARSASHAZ SZERVEZETE

Altalanos rendelkezések

27. 8(1) A kozosség legbb dontéshozo szerve a
tulajdonostarsakbol allé kdzghes, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.

(2) A kozosség Ugyintézését a kozos képiiselgy
az intédbizottsdg latia el. Abban a tarsashazban,
amelyben huszonét lakasnal tobb lakas van, a kégodss
gazdalkodasanak ellérzésére szamvizsgald bizottsagot
kell valasztani.

(3) A legalabb egy elnokh és két tagbhdl allo
intézobizottsagot, illeileg a szamvizsgald bizottsagot a
tulajdonostarsaknak  sajat maguk  kozidl  kell
megvalasztaniuk; az intéaizottsadg elndkének jogéllasa
és felebssége azonos a kdzds képuisel torvényben
meghatérozott jogallasaval és fékdégével.

A tarsashaz szerveinek tdrvényességi

feligyelete

27/A. 8 (1) A tarsashaz szerveinek, e szervek

milkddésének torvényességi felligyeletét az ligyészség a

red irAnyadd szabalyok szerint latja el. Ha &kddés
torvényessége masképpen nem biztosithaté, az Gigyész
bir6saghoz fordulhat.

(2) A birésag az ligyész keresete alapjan:

a) megsemmisitheti a koz@hs torvényséét
hatarozatat, és sziikség szerint (j hatarozat Hakata
rendelheti el;

b) a mikddés torvényességének helyreallitasa
céljabdl dsszehivhatja a tarsashaz kikegét;

c) ha a tarsashaz itkddésének torvényessége
masképpen nem biztosithaté, az diledsre
felugyebbiztost rendelhet ki.

A kozgyiilés

28. 8§ (1) A kozgyilés kizarélagos hataskorében
hataroz:

a) az alapitd6  okirat
tarsashaztulajdon megsziintetégér

b) a kozds tulajdonban all6 éplletrészek
hasznalatardl, hasznositasarol, fenntartasarolrésdes
gazdalkodas korét meghalado kiadasok vallalasardl,

c) a kzbsséget terhiekotelezettségek vallalasarol;

d) a kozds képviséhek vagy az inté&hizottsag
elndkének és tagjainak, valamint a szamvizsgalé
bizottsagnak a megvéalasztasarodl, felmentéséés
dijazasardl;

modositasarol, a

e) a koOzosség éves koltségvetésének és
elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogadaséardl, valamint a k&zos

képviseb vagy az intédhizottsadg részére a jévahagyas
megadasarol;

f) a kdzos képvisél (az intédbizottsdg elndke,
tagja), illebleg a szamvizsgald bizottsag elndke, tagja
(az ellerzési feladatot ellaté tulajdonostars) ellen
kartéritési per inditasardl, illdeg bintetfeljelentés
megtételésl;

g) polgéari jogi vita esetén perme@eb kozvetibi
eljaras kezdeményezéger

h) minden olyan Ugyben, amelyet a szervezeti-
miikddési szabdalyzat nem utal a kbzds képtisagy az
intézdbizottsag, illebleg a szamvizsgalé bizottsag
hataskorébe.

(2) A kozgyilés hatarozatdnak - szé szerint -
tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a
megszavazott dontést, tovabba a teljesités érdekébe
megszavazott  feltételek esetén a  hatarozat
végrehajtasanak madjat, ikdeg feltételeit.

(3) A kozgyilés a kozos képvis@t, az intés-,
illetsleg a szamvizsgdld bizottsagot barmikor
felmentheti. A felmentett koz06s képvisel -
intézdbizottsag esetén annak elndke - a kdikegy
hatarozata alapjan, az abban meghatarozott feladato
végzéseével és valtozatlan dijazas ellenében kdéael€s
ko6zbs képvisdél (intézbizottsag) megvalasztasaig, de
legfeljebb felmentését szamitott kilencvenedik nap
leteltéig Ugyvivként ellatni a kbdzosség ugyeinek

intézését.

29.8

30. §(1) A kozgyiilés a hatarozataval a legalabb hat
hénapnak megfelél kozos koltség Osszegének

befizetésével hatralékba kerilt tulajdonostars kil
tulajdondnak és a hozza tartoz6 kodzOs tulajdoni



hanyadanak jelzalogjoggal valé6 megterhelését réediel
el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

(2) A hatarozat meghozatala soran a hatralékos
tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, 6az
tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség megallagtias
figyelmen kivul kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot a hatmlék
tulajdonostars részére az e tdrvényben meghatérozot
jogorvoslat lehdtségének feltiintetésével kézbesiteni
kell.

31. § A koz0s képvisél vagy az intéébizottsag
elndke a hatralékos tulajdonostérs kilon tulajdakés
a hozza tartoz6 kozds tulajdoni hanyadanak jelzgbg
valé megterhelését - a koZdgs 0sszehivasa nélkil -
akkor rendelheti el, ha errét a szervezeti-tikodési
szabalyzat felhatalmazza.

32. §(1) A jelzélogjog bejegyzésének elrendelékér
sz0l6 kdzgyilési hatarozatot, illéteg a kozos képvisél
vagy az intédbizottsdg elndke rendelkezését
kozokiratba vagy tgyvéd - jogkdrén belll jogtan&cso
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(2) A jelzélogjog bejegyzésének elrendelése hat
hénapnak megfelélhatralékonként megismételtiet

(3) Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot
kiegyenlitették, a kdzo6s képvisel vagy az
intézdbizottsdg elntke a kiegyenlitést kdévenhyolc
napon belll koteles a jelzalog torléséhez szilkséges
engedélyt kiadni; az engedélyt kdzokiratba vagyvégdy
- jogkorén belll jogtanacsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

33. §(1) A kozgyilést a kdzds képviselvagy az
intézdbizottsag elndke hivja Ossze. A kodlhsre
valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni,
amellyel egyidegjleg a meghivdo egy példanyat a
tarsashazban - jol lathatd helyen - ki kell fliggesi

(2) Siurgs esetet - igy kulénésen: a kodzos
tulajdonban all6 épuletrészek, épuletberendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleni
veszélyeztét helyzet kialakulasat - kivéve az irasbeli
meghivét legkésbb a kozgyilés idpontja ebtt nyolc
nappal meg kell kuldeni.

(3) A tulajdonostars éltal irdsban meghatalmazott
altaldnos képvisét a kozgyilésre minden esetben meg
kell hivni. Az A4ltaldnos, illédleg az eseti
meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 222-223. §-aiban
foglaltak az irdnyadok.

34. §(1) A meghivonak tartalmaznia kell:

a) a kdzgyilés idspontjat és helyét;

b) a kozgyilés levezdt elndke, a kozgiési
jegyzkényv vezebje és a jegyikonyvet hitelestt két
tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szanazas
eléterjesztett napirendet;

c) részkozgiyilések tartasa esetén az erre a
kordlmeényre tortéd utalast;

d) a megismételt kdzdgyes idpontjat és az eltér
hatarozatképességi szabalyra vonatkozo6
figyelemfelhivast.

(2) A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra
eléterjesztett napirendre vonatkoz6 irasos - kilon@zen
éves koltségvetédlr és elszamolasrél e térvény 47-48.
§-a alapjan elkészitett -Geerjesztéseket.

(3) A kozgyilés levezeat elndkének és a kdzghesi
jegyzkényv vezebjének ugyanaz a személy
megvalaszthato.

is

(4) A meghirdetett napirendben nem szefdgyben
érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

35. § (1) Kozgylilést szikség szerint, de legalabb
évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasdl,
koltségvetés megallapitasardl sz6lo kdaggst évente a
szervezeti-kodési  szabdalyzatban = meghatarozott
id6pontig, de legké&shb majus 31-éig meg kell tartani.

(2) Koteled a kozgyilés Osszehivdsa, ha azt a
tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkewlajdonostarsak
a napirend, az ok és a ko#igsi hatarozatra tett javaslat
megjelolésével irasban kérték. Ha a kérést a kozos
képviseb vagy az intéébizottsdg elndke legkékb
tizendt napon belil nem teljesiti, az ennek letelté
kéveth nyolc napon belil a szamvizsgaldé bizottsag,
ennek elmulasztasa esetén az 0Osszehivast kér
tulajdonostarsak vagy az altaluk megbizott személy
jogosult a kbzgilés dsszehivasara.

36. §(1) A kozgyilés akkor hatérozatképes, ha azon
az Osszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével
rendelked tulajdonostarsak jelen vannak.

(2) A hatarozatképességet a koidgg megnyitasat
kdvethen, tovabba az egyes napirendéktorténd
szavazast meg#éen a kozgylés altal megvalasztott
elnokls személy és a kdzglési jegydkonyv vezedje
allapitja meg.

37. 8§(1) Ha a kozgiflés nem hatarozatképes, vagy a
levezet elnbk a kdzgiflést a hatarozatképtelenné valasa
miatt berekesztette, megismételt koiggt kell tartani.

(2) A megismételt kdzdifést a hatarozatképtelen
kozgyilést kévet 15 napon bellli ifpontban az
eredetivel azonos - a hatarozatképtelenné valtykieg
esetén a kozgyeés berekesztését kdven fennmarado -
napirenddel kell 8sszehivni. A megismételt kidgyg az
eredeti kozgglés meghivéjdban az eredeti koflgs
hatarozatképességét flggd feltétellel a
hatarozatképtelen kdz@hés napjara is kitzhet, ha a
szervezeti-ikodési szabalyzat étt eltéien nem
rendelkezik.

(3) A megismételt kdzgiés a jelenletik tulajdoni
hanyadara tekintet nélkil hatarozatképes; ezt
korilményt a megismételt kozijgs meghivojaban fel
kell tlintetni azzal, hogy ahol e torvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitot
meghatarozott aranyat koveteli meg a hatarozat
elfogadasahoz, ennek hidnyaban a kérdésben hataroza
nem hozhato.

38. 8 (1) A kozgyilésen a tulajdonostarsakat
tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavaagti

(2) Ha e torvény masképpen nem rendelkezik, a
kozgyilés, illebleg a megismételt kozieés a
hatarozatat a jelen |8v tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszszavazattébbségével
hozza meg.

(3) A rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok
véllalasahoz a tulajdonostarsak egyhangu hatarozata
sziikséges.

39. 8 (1) A kozgyiléssl jegyzokdnyvet kell
felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilénésen:

a) a kozgyilést levezdt elndk, a jegyékonyvvezed
és a jegyékdonyv hitelesitésére megvalasztott két
tulajdonostars nevét;

b) a jelenléti iv alapjan a megjelent tulajdonostarsak
nevét és tulajdoni hanyadat, ibétg a tulajdonostars
altal meghatalmazott személy nevét;

a



c) a
megallapitasat;

d) a targyalt napirendek dsszefoglalasat;

e) a kozgyilés altal meghozott hatarozatokat szé
szerint és a szavazas eredményére vonatkoz6 atlatoka

(2) A jegydkdnyvet a kozgiilés levezet elndke és
a jegydkonyvvezed irja ala, és azt a kdzgsen erre
megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.

(3) A jegy®konyvbe barmely tulajdonostars
betekinthet, és arrél - a masolasi kdltség megisniel
- masolatot kérhet.

(4) A kozds képviséhek vagy az intéibizottsag
elnbkének a kozdiyésen meghozott hatarozatokat a
kozgyilés megtartasatél szamitott nyolc napon belll a
tarsashazban jol lathaté helyen ki kell fliggeszgeni
tovabba ezzel egyidédpg - ha a szervezetiitkodési
szabdalyzat ilyen kotelezettséget 6iel - azokrdl
valamennyi tulajdonostarsat irasban értesitenie kel

40. 8§ (1) Az e torvényben meghatarozott eseteken
kivil mas kozgiilési hatarozat is meghozhaté irasban.
Ebben az esetben a koZtgsi napirendre vonatkozéan
a kozos képvisél vagy az intégbizottsdg elndke
felhivasahoz mellékelt irasbeli hatarozati javaslatha
szamvizsgéld bizottsagiikodik, irasbeli véleményének
ismeretében - a tulajdonostarsak irdsban szavaznak.

(2) Az irasbeli szavazasnak és az eredmény
megallapitasanak részletes szabalyait a szervezeti-
miikddési szabalyzatban kell meghatarozni.

(3) Az irasbeli szavazas eredméryém kozds
képviseb vagy az intédbizottsag elndke - a 19. § (3)
bekezdésében foglaltaknak megfédal - tjékoztatja a
tulajdonostarsakat.

41. 8§ (1) A szervezeti-ikddési szabalyzat a
kdzgyilés megtartdsdnak maddjat részkddggek
formajaban is meghatarozhatja; ebben az esetben
megallapitja a részkozghési korzeteket.

(2) A részkozgitléseket azonos napirenddel kell
megtartani, és a szavazatokat 6ssze kell szamitani.
részkozgyilések megtartdsara a kofdgsre vonatkozéd
szabalyokat kell megfelétn alkalmazni.

kozgyilés hatarozatképességének

(3) A szervezeti-rilkddési  szabalyzat az
elklldnithed gazdalkodasu épuletrészekhez tartozo
lakasok  tulajdonostarsai  tekintetében  létesitett

részkozgyilést 6nallé dontési jogkdrrel ruhazhatja fel az
elklldnithed gazdalkodas ligyében.

42. §(1) Ha a kozgilés hatarozata jogszabaly vagy
az alapité okirat, illéleg a szervezeti-tikddési
szabdlyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbsgosjo
érdekeinek  lényeges sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birésagtoltarbaat
érvénytelenségének  megallapitasat a  hatarozat
meghozatalatél szamitott hatvan napon beliil.

(2) A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gawlja
birocsag azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfliggesztheti.

(3) E 8 rendelkezéseit a kdzds képuisek vagy az
intézobizottsag elndkének a 31. § szerinti rendelkezésére
is alkalmazni kell.

Kdz0s képvised, illetéleg intéabizottsag

43. §(1) A k6z0s képvisél vagy az intégbizottsag
jogkérében eljarva koteles:

a) a kozgyilés hatarozatait &késziteni és
végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapité okirataés
szervezeti-rikodési szabalyzat rendelkezéseinek,

b) minden sziikséges intézkedést megtenni az épilet
fenntartdsdnak biztositasa érdekében,

c) kdzolni és beszedni a tulajdonostarsakat térhel
kozos koltséghez valé hozzajarulas Osszegét és
érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit

(2) A kozos képvisél (az intédbizottsag elndke) a
kdzgyilés  hatdrozata alapjan  tarsashaz-kezel
tevékenységet is ellathat.

(3) A kozos képvisél (az intédbizottsag elndke)
koteles medrizni az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtott
alapité okirat és szervezetithbdési szabalyzat egy
példanyat.

44. § (1) A kozos képvisél (az intésbizottsag
elndke) koteles a koz@lés hatarozatairél és a
hatarozatok végrehajtasarol nyilvantartast (a
tovabbiakban: Kdzgjiési Hatarozatok Kényve) vezetni.

(2) A Kozgyilési Hatarozatok Konyve - évenkénti
bontdsban - a hitelesitett kozdgsi jegydkonyv
alapjan tartalmazza:

a) a kozgyilés idpontjat, a hatarozatképesség
aranyat,

b) a megszavazott hatarozatok szé szerinti szévegét
és a szavazaskor jelen ¢étulajdonostarsak, illéteg a
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nést
tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igem),
tartézkodott bontasban,

c) a kozgyilési hatarozatok végrehajtasanak maodjat
és idspontjat,

d) a kozgylési hatarozatok végrehajtasanak
elmaradasa esetén ennek indokat.

(3) Ha a kdzosség a hatarozatot irasban hoztaaneg,
(2) bekezdésa) és b) pontjaiban emlitett adatokat az
irasbeli szavazas alapjan, értelemiéeerkell feltiintetni.

45. § (1) A kozos képvisél (az intésbizottsag
elndke) a kiloén tulajdont éridt tulajdonosvaltozas
esetén - a szatdo felek kérésére, részikre - koteles a
Kozgyilési Hatarozatok Koényvét, illsleg az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkoz6
hatarozatokat bemutatni.

(2) A Kozgyilési Hatarozatok Kényvébe barmely
tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrol - a
masolasi koltség megfizetésével - masolatot kérhet.

46. 8§ (1) A kozos képvisél (az intéBbizottsag
elnbke) a kilon tulajdont éridt tulajdonosvaltozas
esetén - a tulajdonostars kérésére - koteles irasbe
nyilatkozatot adni a k&zoskoltség-tartozasrél. Ha
tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék égétzis
meg kell jelélni. Az irasbeli nyilatkozat tartalnméé
fennall6 felebsségre a Ptk. szabdlyai az irAnyaddak.

(2) A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és
igénymentességélr tett szavatossagi nyilatkozata a
kdzoskoltség-tartozas alol tortén mentesség
szavatoldsara kiterjed akkor is, ha a sid¢s
megkotése soran a tartozas fennalldsanak kérdésében
nem kéri a kbzos képvige(az intésbizottsag elndke) e
térvényben meghatarozott nyilatkozatanak megadéasat.

47. 8A kozos képvisd, illetéleg az intéabizottsag
a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségpieté
javaslatot készit, amely tartalmazza:

a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhaté
bevételeket és kiadasokat kdltségnemenként,



b) a tervezett izemeltetési, karbantartasi és feijita
munkakat, valamint

c) a kozos koltséghez vald hozzajarulas 6sszegét - a
tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a kilon
tulajdonban |é§ lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek szerinti bontasban.

48. 8 (1) A szamviteli szabalyok szerinti
kdonyvvezetés és beszamolé alapjan a kdzds kéfivisel

illetsleg az intédbizottsdg éves elszamolasa
tartalmazza:
a) a tervezett és tényleges kiadasokat

hatéaridsig beszerezni, és azt a ko#gs hatarozata
alapjan ezzel megbizott személy részére bemutatni.

@(3) A kozOs képvisél a tarsashazkezel
gazdasagi tarsasag vagy egyéni cég vgzehz (1)
bekezdésa) és b) pontjdban meghatarozott kizaré ok
hianyat igazold hatésagi bizonyitvanyt, a gazdasagi
tarsasdg képvisg§e a gazdasagi tarsasag részére
kiallitott nemleges koztartozasrdl sz6l6 igazoladoka
kozgyilés (2) bekezdésben meghatarozott hatarozatanak
megfeleten - kdteles beszerezni és bemutatni.

50. 8 (1) A kozds képvisél (az intédbizottsag

koltségnemenként és a koz6s koltség megosztasanak aeincke) - a (2) bekezdés rendelkezésének kivételéve

szervezeti-rikodési szabdlyzatban megallapitott
szabdlya szerinti bontasban, ezen belill az Uzewslte
kiaddsokat, valamint a karbantartdsokat és a
feldjitasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok
szerint, ideértve a k6zbdsség javara még nem telfesi
lejart - kbvetelések részletezését és a behajtek&nen
megtett intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kulénbségének zaréegyenlegét a
pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d) a kozbsség tulajdonat kégezvagyontargyak
targyieszkoz leltarat,

e) a targyévhez tartoz6, a kdzosség egészét terhel
kotelezettségeket, tovabba

f) a k6z6s koltségekhez vald hozzajarulddrasat és
teljesitését - a tulajdonostarsak nevének feltéaéatel -

, a kuldn tulajdonban Iévlakdsok és nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek szerinti bontasbhan.

(2) Az éves elszamolas elfogadasa esetén a
kdzgyiilés a kdzos képvisglilletsleg az intéébizottsag
targyévi ugykezél tevékenységét jovahagyja.
jovahagyas nem jelenti az esetleges kartéritésiyrge
tortérd lemondast.

(3) A kozbs képvisél (az intédbizottsag elndke) -
ha a kodzgiilés e megbizatasa alél felmenti - koteles az
Uj kdzos képvisél (az intésbizottsag Uj elndke) részére
a megvalasztasatol szamitott harminc napon belll
irasbeli jegyskonyv alapjan, a tarsashazra vonatkoz6
Osszes iratot, az &ir sz0l6 teljességi nyilatkozattal
egydtt, atadni.

[+49. § (1) Nem lehet kdzos képvigelvagy az
intézobizottsag elndke, tagja, nem lathat el tarsashaz-
kezebi tevékenységet:

C%a) aki buntetett éélets,

C%b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizard
foglalkozastdl eltiltas hatalya alatt all,

C%c) az a természetes személy vagy gazdalkodo
szervezet, aki, illéleg amely ilyen tevékenységével
Osszefiggen keletkezett, jogésen megallapitott
fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

[f.;‘d) az, aki a gazdasagi tarsasagokrél szol6 torvény
alapjan vezéitisztségvisél nem lehet.

[fF(Z) A kozos képvisél vagy az intéébizottsag
elndke, tagja, az egyéni vallalkozo - ha a kditéy igy
hatarozott - koteles az (1) bekezddsésb) pontjaban
meghatarozott kizar6 ok hianyat igazold hatésagi
bizonyitvanyt, valamint a k6z6s képviselet ellat@aa
tarsashaz-kezél tevékenység végzésével kapcsolatos
nemleges koztartozasrol, valamint a székhelye vagy
lakéhelye szerint illetékes @ls foki birdsagtél a
végrehajtasra atadott tartozas aldli mentegséspolo
igazolasokat a kozdgyés hatarozatdban megjelélt

A

jogosult a kdzdsség képviseletének ellatasara ésdmr
és méas hatosag ol is. E jogkdrének korlatozasa
harmadik személlyel szemben hatalytalan.

(2) Az épitésigyi hatdsagi eljarasban meghozott
hatésagi hatarozatot - a jogorvoslat |éségének
biztositasaval - valamennyi tulajdonostars részére
kézbesiteni kell; ebben az esetben a k6zés képvael
intézobizottsag elndke) a kozdsség képviseletének
ellatdsara nem jogosult.

A szamvizsgalo bizottsag

51. 8 (1) A szadmvizsgalé bizottsdg jogkorében
eljarva:

a) barmikor ellerizheti a kozos képvisé| illetéleg
az intédbizottsag Ugyintézését, havonként ellem a
kozosség pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozdyes elé terjesztett javaslatot,
igy kilonésen a koltségvetést és az elszamolast,
valamint a szervezeti-thodési szabdlyzat altal
meghatarozott értékhatar felett a bemutatott széanla

c) javaslatot tesz a koz0s képviselilletsleg az
intézdbizottsag elntke és tagjai dijazasara,

d) dsszehivja a kozdyést, ha a kdzds képvigel
vagy az intéébizottsdg elnbke az erre vonatkozé
kotelességének nem tesz eleget.

(2) A bizottsag elndke és tagjai tekintetében a&9.
rendelkezései megfet&n iranyadok.

(3) A szamvizsgald bizottsag tagjai kozll valasztja
meg elndkét; dontéseit szo6tébbséggel hozza meg.

(4) A szamvizsgald bizottsdggal nem rendetkez
tarsashaz kozosségének eflimési jogkorét és feladatait
a szervezeti-fikodési szabalyzatban az (1) bekezdés
rendelkezéseinek figyelembevételével kell
megallapitani; a szabalyzat&hatja, hogy e feladatokat

évente a kozdilés hatarozataval felhatalmazott
tulajdonostars latja el.
A  koényvvizsgalatot és a gazdasagi

ellenérzési feladatot ellatdo személy

51/A. 8§ (1) Ha a kbzbsség éves pénziigyi forgalma
eléri vagy meghaladja a tizmillié6 Ft-ot, vagy aapmto
okirat szerint kilon tulajdonban léviakdsok és nem
lakas céljara szolgalé helyiségek szama eléri vagy
meghaladja az Otvenet, a szamvizsgalé bizottsag,
illetéleg az elledrzési jogkdr gyakorléja (a
tovabbiakban egyitt: szamvizsgaldé bizottsag) fatada
ellatdsanak segitésére - kilondsen az éves elsasudsl
a koltségvetési javaslat éeetes véleményezésére -



legalabb regisztralt mérlegképes konyeehagy anndl
magasabb szamviteli képesitéssel biré és ebbéli
minéségében regisztalt személyt, vagy gazdasagi
tarsasagot (a tovabbiakban: gazdasagi &lst segit
személy) kell igénybe venni.

(2) Nem lehet gazdasagi ell@mést segit személy a
tarsashazban tulajdonostars, haszonélvezmas
hasznalo, a k6zos képvielaz intésbizottsag elndke,
tagja), a szamvizsgalo bizottsag elndke, tagjazek e
kodzeli hozzatartozdéja [Ptk. 685.1§ pont], e mirhsége
fennallasa alatt és annak melfygzsédl szamitott egy
évig.

(3) Az ellerbrzési feladatot az ilyen tevékenység
folytatdsara jogosult kényvvizsgal6 cég is ellgdat
koényvvizsgalé cég megbizasakor a kényvvizsgalatot
végd természetes személyt (kamarai tag
kényvvizsgalot) is meg kell nevezni. Ebben az emeth
(2) bekezdésben meghatarozotiiglsok a természetes
személyre (kamarai tag kényvvizsgaldra) vonatkoznak

(4) A gazdasagi ellémzést seglt személy
betekinthet a kozOsség pénzforgalommal kapcsolatos
irataiba, a k6z0s képviggbl (az intéZbizottsag
elnokébl) és a szamvizsgald bizottsdg elndkét
tagjaitol felvilagositast kérhet. Feladata kulormbsa
tarsashaz befektetett eszkbzeinek, készletallonmahkya
pénzeszkdzeinek, kdveteléseinek és kotelezettmdgein
pénzmaradvanyanak és eredményének vizsgalata.

(5) A gazdasagi elldémzést seglt személy koteles
megvizsgalni a kdzdyés elé terjesztett éves beszamolot
és a koltségvetési javaslatot abbdl a szempontiogly
azok valds adatokat tartalmaznak-e, illetve megfele
e a jogszabalyok élrdsainak, tovabba - klléndsen az
addssagot keletkeztet  kotelezettségvallalasok
tekintetében - koteles a pénziigyi helyzetet elemezn

(6) A gazdasagi ellémzést seglt személy
tanacskozasi joggal vesz részt a pénzforgalommal
kapcsolatos kozdyési napirendi pont targyalasan,
amelyrest a kozos képvisél(az intédbizottsag elndke)
koteles meghivni. A koényvvizsgalé véleménsiér
frasban koteles tajékoztatni a kodbst, amelyet a
meghivéhoz mellékelni kell;, az e koérbe tartozé
napirendi pontokrél a konyvvizsgaldo véleményének
hidnya esetén érvényes koitdsi hatarozat nem
hozhato.

(7) Ha a gazdasagi ellérzést segét személy
tudomast szerez a kdzdsség vagyonanak varhatdgelen
csOkkenését és mas olyan tén§t, amely tarsashazi
tisztségvisdél torvényben meghatarozott feleségre
vonasat vonhatia maga utan, koteles a koldgy
Osszehivasat kérni a kozos képusdl (az
intézobizottsag elndkét).

IV. Fejezet

TARSASHAZKEZELES,
INGATLANKEZELES

Alapveté rendelkezések

52. § (1) Aki Uzletszefien kivan térsashéz-kedel
tevékenységet folytatni, koteles az erre iranyuld

szandékat az ingatlanvallalkozéas-felugyeleti hajnak
bejelenteni.

(2) A tarsashazkezieh tevékenységi korén bellil:

a) a tarsashaz adottsagainak ismeretében - gazdasagi
elemzés alapjan - ajanlatot készit az épllet feths@ra
vonatkozoan,

b) a tulajdonostarsakkal koétott megbizasi
szerddésben foglaltak szerint szervezi az lzemeltetési
és karbantartdsi feladatokat, iranyitjia és éliena
tervezett felljitasokat,

C) a megbizéasi szefdés alapjan javaslatokat dolgoz
ki a tarsashdz gazdalkodasa, a ko6zds tulajdonu
éplletrészek hasznositasa kérdéseiben.

53. § (1) Aki Uzletszefien kivadn ingatlankezéi
tevékenységet folytatni, koteles az erre iranyuld
szandékat az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti haydak
bejelenteni.

(2) Az ingatlankezél a tevékenységi korén bellil:

a) az ingatlan jelleminek ismeretében - gazdasagi
elemzés alapjan - tervajanlatot készit az ingatlan
fenntartasara vonatkozoan,

b) a megbizoval kotott szefdésben foglaltak szerint
ellatia az Uzemeltetési és a karbantartasi fel&dgto
irdnyitja és elleérzi a tervezett felljitdsokat,

c) a meghizasi szefdés alapjan javaslatokat dolgoz
ki az ingatlannal valé gazdalkodas és az
ingatlanhasznositas, a befektetés kérdéseiben.

(3) A 49. 8-ban meghatarozott feltételek az
Uzletszetien végzett tarsashaz-kefiel és
ingatlankozvetiii tevékenységet folytatd szolgaltatokra
is megfeleben alkalmazandok.

A szakképesités megszerzéese

54. 8§ (1) Uzletszeiten végzett tarsashaz-kedel
illetéleg Uzletszdren végzett ingatlankezg|
tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik aaresny
felhatalmazasa  alapjan kiadott  jogszabdlyban
meghatérozott szakmai képesitéssel, és megfelettaz
meghatarozott egyéb feltételeknek.

(2) Uzletszeiten végzett tarsashaz-kedelilletéleg
Uzletszetien végzett ingatlankezi#l tevékenységet
olyan gazdalkodé szervezet folytathat, amelynek
legalabb egy személyesen kozigddd tagja vagy

alkalmazottjia - egyéni véllalkoz6 esetén, ha a
tevékenységet nem maga latja el, legaldbb egy
foglalkoztatottja - rendelkezik az e torvény
felhatalmazasa  alapjan kiadott  jogszabdlyban

meghatérozott szakmai képesitéssel, és megfelettaz
meghatarozott egyéb feltételeknek. A gazdalkodo
szervezet koteles a tevékenység folytatdsara it@nyu
szandékat a hatésagnak bejelenteni.

(3) A ingatlanvallalkozéas-felugyeleti hatésag a
tevékenység végzésére jogosult, bejelentésts tev
személyeksl, illetve gazdalkodé szervezetékr

nyilvantartast vezet.

(4) Az ingatlanvallalkozéas-feliigyeleti hatésag az
Uzletszeiien végzett tarsashaz-kefiel vagy
ingatlankezeli tevékenység gyakorldsanakéidrtama
alatt lefolytatott hatosagi ellérzés keretében elléri
azt is, hogy a nyilvantartasba vett Uzletéeer végzett
tarsashaz-kezél vagy ingatlankezél tevékenységet
végd személy bintetlen &tleti, és nem all tarsashaz-
kezebi, illetve ingatlankezéli tevékenység folytatasat



kizaré foglalkozastol eltiltas hatalya alatt. A dsdgi
ellerdrzés céljabél az ingatlanvallalkozas-felugyeleti
hatésdg adatot igényelhet aiinfigyi nyilvantartasi
rendszerbl. Az adatigénylés kizarélag azon adatra
irAnyulhat, hogy a tarsashaz-kdézel vagy az
ingatlankezdi blntetlen €léleti-e, és tarsashaz-keégl
illetve ingatlankezéli tevékenység folytatasat kizard
foglalkozastdl eltiltas hatalya alatt all-e.

(5) A (4) bekezdés alapjan megismert személyes
adatokat az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatosag

a) a hatosagi ellgizés idtartamara,

b) Uzletszeflen végzett tarsashaz-kediel vagy
ingatlankezdli tevékenység gyakorlasanak megtiltasara
irdnyul6 eljaras jogéis befejezéséig
kezeli.

55. § (1) A hatlakasosnal nagyobb tarsashaz
kozgyiilése a természetes személy kdzds képvisatly
az intédbizottsag elndke részéresrhatja a tarsashaz-
kezebi szakképesités megszerzését, amennyiben a
kdzds képvisél vagy az intéébizottsag elndke a
tulajdonostarsak megbizasa alapjan, a tarsashaz
kezelésével Osszefugdeladatokat is ellatja. Az ilyen
kozgytlési hatarozatban rendelkezni kell arrél is, hogy a
szakképesités megszerzésével jaro koltség meghizeté
ha azt a kozés képvigel nem vallalja a
tulajdonostarsakat terheli.

(2) Az 54. 8 (1)-(2) bekezdéseiben meghatarozott
kotelezettség a nem Uzletskddrsashazkezelést végz
természetes személy kozos képwisel illetbleg az
intézobizottsag elndkére nem vonatkozik.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelmezé rendelkezések

56. 8E toérvény alkalmazasaban:

1. Tarsashaz:a lakéépilet és nem lakas céljara
szolgalé épllet.

1.1. Lakdépllet: az olyan épulet, amelyben a
miszakilag ~megosztott, 0©nall6 lakdsok szama
meghaladja az épiletben #dnall6 nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek szamat.

1.2. Nem lakas céljara szolgald épuletninden
egyéb olyan épulet, amelyben legalabb kétszakilag
megosztott 6nallé, nem lakas céljara szolgalé kétyi
van (tarsas irodaépllet, tarsas édthrsas garazs stb.).

2. Fenntartas: az Gzemeltetés, a karbantartas és a
felujitas.

2.1. Uzemeltetésa kozos tulajdon rendeltetéssrzer
hasznalatahoz folyamatosan szilkséges szolgaltatasok
ellatdsa, igy a kozlzemi szolgaltatasok dijanak
kifizetése, a kozponti berendezések Uzemben tartdi
feladatainak ellatdsa, szikség esetén gondnoki,
hazfelligyebi, hazmesteri szolgaltatdsok megszervezése,
az intédbizottsdg rendszeresitése esetdikddésének
biztositasa.

2.2.Karbantartas:a kdzos tulajdonban lévingatlan
allaganak és rendeltetésdrer hasznalhatosaganak
biztositasa érdekében szilkséges, a tulajdonosok
kozosségét terh&l megebz6 és felljitasnak nem

mindsild javitasi munkak elvégzése, ilideg egyes
kbzbsségi berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

2.2.1. hibaelharitads,amely az életveszélyt okozd,
tovabba az épilet allagat karositdé és rendeltaidissz
hasznalatat Iényegesen akadalyozo, azonnali
beavatkozast igényl hibdk és  hidnyossagok
haladéktalan eseti megszintetése,

2.2.2.iddszeli karbantartadsamely az épllet allagat
veszélyezté, de rendeltetéssZer hasznalhatdsagat
[ényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozést ne
igényls hibdknak és hidnyossagoknak eseti vagy az
éplleten elvégzewdegyéb javitdsi munkékkal egyiitt,
de az észleléslt szamitva legkéibb hat hénapon beldli
megszlintetése,

2.2.3. tervszefi karbantartds, amely az épilet
allaganak és rendeltetéssker hasznalhatésaganak
biztositasa érdekében végzénd rendszeres
allagmegovasi munka.

2.3. Feltjitds: az ingatlan egészére, ildtg egy
vagy tobb #&szerkezetére kiterjéd idészakonként
sziikségessé valo olyan altalanos javitasi épier=igsi
munkék végzése, amelyek az ereddisnaki allapotot -
megkozelitleg vagy teljesen - visszaallitjak, iideg az
eredeti hasznalhatésagot, lzembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az
eredetitl eltérs kialakitasaval névelik. A felljitas lehet:

2.3.1. teljes felvjitas: a miszaki allapot alapjan
szlikséges, az ingatlan egészére kitérjkdliss-belss
javitasi munkak elvégzése,

2.3.2. részleges felljitasaz épllet legalabb egy
foszerkezetére kiterjéd teljes feldjitasnak nem
minésuld, de abba belathaté dd belll beilleszthét
altalanos javitasi munkak elvégzése,

2.3.3. korszefisités: a kozponti fit6- és melegviz-
szolgaltatd berendezésnek az energiaracionalizdlass
illetéleg a levegtisztasag-védelemmel 6sszefigg
atalakitasa vagy kicserélése.

3. Rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadaesok:
allagvédelmet meghaladd, a fenntartas (az lizerés|tat
karbantartds és a felGjitas) kérébe nem tartozéanoly
munkalattal dsszefliggkiadasok, amelyek az alapitd
okirat szerint k6z0s tulajdonban tepulet, éplletrész
boévitésével, atalakitasaval vagy kdzos tulajdonbdélker
Uj épllet, éplletrész, ilieg éplletberendezés
létesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irasbeli szavazas

4.1. a szervezeti##kOdési szabalyzat tekintetében:
ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott éregrgs
azonos irasbeli szavazatok aranya nem éri el a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitot
egyszeil tobbséget,

4.2. minden mas esetbema az irasbeli hatarozati
javaslatra leadott érvényes és azonos irasbelazatok
aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni béday
alapjan szamitott szavazattobbségnek a torvényben
meghatarozott mértékét.

5. Kdzvetlenul érintett szomszédos tulajdonostarsak:
a tarsashazban l&v kilén tulajdont elhatarol6
éplletszerkezet két oldalan étulajdonosok.

A birésagi eljaras megebdzése



57. 8(1) A kodzosség és a tulajdonostars, dlegy a
kbzbsség és harmadik személy kozoétt keletkezegdpiol
jogvitdban - ha az érintettek megallapodni nem &kdn
a kozvetidi tevékenysédil sz6l6 kilon torvény
rendelkezései alapjan permeig@l kozvetiti eljarast
lehet kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdéshen emlitett eljaras a vitdban
érintett felek irasbeli - a kozosség tekintetében
kozgyilési hatarozat alapjan létrejott - kozos
megegyezésével kezdeményeshet

Hatalybalépés

58. §(1) Ez a torvény - a (2)-(3) bekezdésekben
meghatarozott kivételekkel - 2004. januar 1-jén lép

hatalyba.
(2) E torvény 44. §-a, tovabba 45. §-anak ,a
Kozgyilési  Hatarozatok  Koényvének, ilideg”

szovegrésze, a 45. §-a (2) bekezdésének, valari®-5
anak rendelkezései 2005. januar 1. napjan lépnek
hatalyba.

(3) E torvény 13. 8§-anak, 17. 8-anak, 22. §-andk, 2
§-anak, 26. §-anak, 28. 8d) pontjanak, 40. §-a (2)
bekezdésének, 41. §-anak, 48. §-a (1) bekezdgse
pontjanak, 51. §-a (1) bekezddsepontjanak és 51. §-a
(4) bekezdésének  rendelkezései a  torvény
hatalybalépéséig mar bejegyzett tarsashaz
vonatkozasaban 2005. januar 1. napjan lépnek laaly

59. § Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e

torvényben  szabdlyozott kdzigazgatasi hat6sagi
eljarasokban rendeletben kozigads hatésagot
jeloljon ki.

Atmeneti rendelkezések

60. § (1) Ha az ingatlan-nyilvantartadsba bejegyzett
tarsashaz alapitdé okirata olyan - a kilén tulajdosn
érintd - szamitasi hibat vagy nyilvanvald adatelirast
tartalmaz, amely kijavitassal orvosolhatd, a kdidy -

a jelen Iév tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott legalabb egysiler szavazattobbségével
meghozott - hatarozataval az alapité okiratot
kijavithatja; e hatarozat az ingatlan-nyilvantaots
bejegyzésre alkalmas okirat.

(2

(3) Az (1)-(2) bekezdések rendelkezései szerint
meghozott hatarozatot kozokiratba vagy Ugyvéd -
jogkérén belll jogtanadcsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

(4)

61. 8 A 60. 8§8-ban emlitett kozgyesi hatarozatok
érvénytelenségének megallapitasat barmely
tulajdonostars e térvény rendelkezéseinek megietel
keresettel kérheti a birdsagtol.

62. §(1)-(2)

(3) Az (1) bekezdés rendelkezései szerint meghozott
hatarozatot kézokiratba vagy lgyvéd - jogkdrén beli
jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratbal kel
foglalni; a hatarozat érvénytelenségének megéflapie
torvény rendelkezéseinek megfékah keresettel kérhiet
a birosagtol.

4)

63. 8§ (1) Az e torvény hatalybalépése 6ttl
keletkezett korulményre alapitott igényt a kelefez
idején hatalyos szabaly szerint kell elbiralni.

(2) A torvény hatalybalépésekor bejegyzett tArsasha
alapité okiratanak az e torvény kotdlezellegi
rendelkezéseivel ellentétes rendelkezése hatabgitiy
és helyébe e torvény rendelkezése lép. Az alapitato
ennek megfelél kijavitadsat az alapitd okiratnak egyéb
okbol el$ izben torté6 modositdsa soran kell
elvégezni.

(3) Ha az e torvény hatalybalépéséttelétesitett
alapité okirathoz mellékelték a tarsashazi lakasok
beosztasat tartalmazé tervrajzot, a kilon tulajéonb
allé lakads beosztasdnak megvaltoztatdsahoz nem
szlikséges az alapité okirat médositasa.

64. 8(1) Az e torvény hatalybalépésekor bejegyzett

tarsashaz kozdyése - valamennyi tulajdonostars
hozzajarulasaval - donthet arrél, hogy a
tarsashaztulajdont lakasszovetkezeti tulajdonna

atalakitja.

(2) Az atalakulasrdl hozott kozdhesi hatarozat
alapjan a lakasszovetkezet alapitasara, szervezéger
milkddésére a lakasszovetkezetékzolo kilon tdrvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

65. § Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az
ingatlanvallalkozas-feligyeleti hatésagot rendelatb
kijeldlje.

66. 8 Felhatalmazast kap a miniszter, hogy az e
torvény szerinti (zletszéen végzett tarsashaz-kedel

illetéleg Uzletszdren végzett ingatlankezg|
tevékenység folytatdsanak részletes feltételeit, a
tevékenység bejelentésének és a tevékenységet

folytatokrél vezetett nyilvantartasnak a személgeatot

nem tartalmaz6 adattartalmét, valamint a bejeleatés

a nyilvantartds vezetésére vonatkozd részletesasija
szabdalyokat, tovabba a tevékenységre jogszabalyban
vagy hatdsagi hatarozatbansiel kotelezettségek be
nem tartasa esetén alkalmazandé jogktévetkezményeket
rendeletben szabalyozza.




