181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelet

a lakasépitéssel kapcsolatos
kotelez6 jotallasrol

A Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyvérdsl
sz0l6 1959. évi IV. torvény (Ptk.) 248. §-aban
foglaltakra figyelemmel a Kormény a kovetkezd
rendeletet alkotja:

1. § (1) A jotallasi kotelezettség e rendelet
szabélyai szerint kiterjed az djonnan épitett
lakasoknak és lakééptileteknek az 1. szdmzii melléklet 1.
pontjdAban meghatarozott épiiletszerkezeteire, az 1.
szamu melléklet 2. pontjaban meghatarozott lakas- és
éptiletberendezések beépitésére, illetve beszerelésére,
valamint az e lakééptileteknek a 2. szdmui mellékletben
meghatarozott, a lakasokat kiszolgalo helyiségeire és
részeire.

(2) A jotallasi kotelezettség kiterjed az 1. szama
melléklet 2. pontjdban meghatarozott lakas- és
éptiletberendezésekre is, amennyiben azok a lakas
alkotérészének mindsiilnek.

(3) E rendelet alkalmazésaban

a) lakds: az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekr6l szo6lé 253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet 105. §-a szerint kialakitott éptilet vagy
éptiletrész;

b) lakéépiilet: olyan épiilet, amelyben lakasnak
mindsils, o©nallé rendeltetési egységili helyiség
talalhato.

2. § (1) A jotallasi kotelezettség az épitési
szerz6déssel az épitési-szerelési munka elvégzésére
kotelezettséget vallalo személyt, épitési szerzédés
hianydban pedig az épitési-szerelési munka
tényleges elvégz6jét (a tovabbiakban egyditt:
véllalkozé) terheli.

(2) A vallalkoz6 az e rendeletben foglaltaknal a
megrendelére nézve kedvezsbb jotallasi feltételeket
vallalhat.

(3) Semmis az a megéllapodds, amely az e
rendeletben foglaltakt6l a megrendel6 hatranyara tér
el. Az érvénytelen megéllapodas helyébe e rendelet
rendelkezései lépnek.

3. § (1) A jotallas id6tartama az atadas-atvételi
eljaras befejezésének id6pontjatél szamitott harom
év.

(2) A jotallasi jogokat a lakads (lakoépiilet)
tulajdonosa, a lakas tulajdonba adasaig a megrendel
(a tovabbiakban egyiitt: jogosult) a véllalkozéval
vagy az altala javitdsra kijelolt szervezettel szemben
érvényesitheti.

4. § (1) A jotallasi igény a jotallasi jeggyel
érvényesitheto.

......

kiilon-kiilon koteles kiallitani, és azt az atadas-
atvételi eljaras soran a jogosultnak atadni.

(3) A jotallasi jegynek tartalmaznia kell

a) a jotallas korébe tartozé lakds, a lakast
kiszolgalo helyiségek és épiiletrészek, valamint
éptletszerkezetek és berendezések
meghatarozasat,

b) a jogosultat a jotdllas alapjan megilletd
jogokat, azok érvényesithetéségének hataridejét és
feltételeit,

c) a vallalkozé és az é4ltala a javitasra kijelolt
szervezet nevét és cimét,

d) az A4tadas-atvételi eljards befejezésének
id6pontjat.

(4) A jotallasi jegynek utalnia kell arra, hogy a
jotallas a jogosult torvénybdl ered6 jogait nem
érinti.

(5) A jotéllasi jegy szabalytalan kiallitdsa vagy a
jogosult részére torténé atadasdnak elmaradasa
nem érinti a jotallasi kotelezettségvallalas
érvényességét.

5. § (1) A vallalkozé a bejelentett jotallasi igény
alapjan tizendt napon belil koteles a hibat
megvizsgalni és a jogosult igényérdl nyilatkozni.

(2) A javitast, a cserét, a munka Gjboli elvégzését
ugy kell teljesiteni, hogy az lehet6ség szerint a
lakéépiilet, illet6leg a lakas hasznélatat ne
akadalyozza.

6. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovets 30.
napon  lép  hatdlyba;  rendelkezéseit a
hatéalybalépését kovetten kotott épitési
szerz6désekre, illetve épitési szerz6dés hianyaban
a hatédlybalépését kovet6en megkezdett épitési-
szerelési munkékra kell alkalmazni.

I (2)

1. szdmii melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm.
rendelethez

1. A lakéasok és a lakéépiiletek kotelez6 jotallas
ala tartozo épiiletszerkezetei:

a) a lakéépiilet alapjai, fal- és fodémszerkezetei,

b) a lakasok burkolatai (ideértve a festést, a
mazolast, tapétazast is),

c) a lakoéépiilet nyilaszar6 szerkezetei, korlatjai
és mellvédjei,

d) a lakéépiilet kéményei,

e) a lakéépiilet tet6zete és az azon levs
tet6felépitmények,

f) a lakéépiileten levs ereszcsatorndk és
es6vizlefoly6 vezetékek,

g) a lakéépiilet szigetelése és a kiils6 vakolat.

2. A Kkotelez6 jotallas ala tartozé lakas- és
éptiletberendezések:



a) a f6z6késziilék (ttizhely, f6z6lap stb.),

b) a ftit6berendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos hétarolé kalyha stb.),

¢) a melegvizellatd berendezés (gaz-vizmelegits,
villanybojler, fiirdskalyha),

d) az  épiletgépészeti és  egészségligyi
berendezések (falikat, mosogato, fiirdékad,
zuhanyoz6, mosdé, WC-tartdly, WC-csésze stb. a
hozza tartoz6 szerelvényekkel),

e) a szell6ztet6 berendezés (péraelszivo stb.),

f) a Dbeépitett butor (beépitett ruhdsszekrény,
konyhaszekrény stb.),

g) aredény, vaszonrold, napvédd fiiggony,

h) a cseng6 és a kaputelefonnak a lakdsban levé
késziiléke, valamint a kaputelefon és felcsengetd
berendezés a vezetékhal6zattal,

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozo
kapcsolok és csatlakozoéaljak,

j) a Kkozponti fit6- és melegviz-szolgéltatd
berendezés a hozza tartoz6 szerelvényekkel, ideértve
a lakasban lev6 vezetékszakaszt és flitGtesteket
(radiétor stb.) is, kivéve a koziizemi szolgaltato altal
jovéirassal vagy lizemeltetésre atvett vezetékeket és
berendezési targyakat,

k) a viz-, szennycsatorna- és gazvezeték a hozza
tartoz6 szerelvényekkel, ideértve a lakdsban levd
vezetékszakaszt is, a hozza tartoz6 szerelvényekkel;
gazvezeték esetén a koziizemi szolgaltaté Aaltal
jovairassal vagy tizemeltetésre atvett vezetékek és
berendezési targyak kivételével,

) az elektromos vezeték és érintésvédelmi
rendszere a lakdsban lev6é vezetékszakaszt és
szerelvényeket is ideértve, kivéve a koziizemi

szolgaltatd 4ltal jovairdssal vagy iizemeltetésre
atvett méretlen késziiléket és fogyasztasmérot,

m) a lakast szolgél6 szell6ztet6 berendezés és a
klimaberendezés,

n) a kozponti antenna és erésité berendezései,
ideértve a lakdsban levé vezetékszakaszt és
csatlakozoéaljat is,

0) a személy- és teherfelvono,

p) a haztartasban keletkez6 hulladék gydtjtésére
szolgalo berendezés,

q) a lakast szolgalé kuat a hozzd tartozo
szerelvényekkel,

r) a lakasban keletkezett hazi szennyviznek a
telekhatdron  beliili  elhelyezésére, illetSleg
elszikkasztdsara szolgal6 berendezés.

2. szdmiui melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm.
rendelethez

A lakéépiiletnek a lakasokat kiszolgal6 kotelez6
jotallas ala tartozo helyiségei és részei:

a) tet6terasz,

b) pince- és padlastérség vagy tiizel6tarolo,

¢) kapualj,

d) lépcs6haz,

e) folyosok és fligg6folyosok,

f) kozponti berendezések helyiségei,

g) mosdkonyha,

h) szaritohelyiség,

i) gyermekkocsi- és kerékpartarol6 helyiség,

j) hulladéktarol6 helyiség,

k) gépkocsitarol6 helyiség (garazs, teremgarézs).




