189/1998. (XI. 23.) Korm.

rendelet

a kozponti fiitésrol és melegviz-
szolgaltatasrol

A Kormany a tavhdszolgaltatasrol szold 1998. évi
XVIIIL. torvény 53. §-a (8) bekezdésének a) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan a kdvetkezoket rendeli el:

A rendelet hatdlya

1. § A rendelet hatalya kiterjed:

a) a legalabb két lakassal vagy nem lakas céljara
szolgald helyiséggel rendelkezé épiilet alkotorészét
képez6 minden olyan kozponti hdellatd rendszerre,
amelybdl az épiiletnek vagy azzal egyiitt mas épiiletnek a
héellatasa tavhévezeték nélkiil torténik;

b) a kozponti héellaté rendszer lizemben tartdjara,
fogyasztdjara.

Ertelmezd rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban

a) kozponti héellato rendszer: az épiilet alkotorészét
képezé  hotermeld  berendezés  (flitdkazan,  zart
vizmelegitd, gépek), valamint a kozponti hdellatast
szolgald fogyasztoi vezetékrendszer, hdleadd késziilék
(futdtest), amely az épiiletben - vagy a szomszédos, mas
épiilet(ek)ben - 1évo lakasok, nem lakas céljara szolgald
helyiségek, illetéleg kozos hasznalatra szolgald
helyiségek, teriiletek flitését és/vagy melegviz-ellatasat
biztositja;

b) iizemben tarto: a kozponti héellatdé rendszerrel
rendelkezo épiiletnek a berendezés lizemképes allapotaért
és lizemeltetéséért felelés tulajdonosa (az allami
tulajdonu épiilet esetében az épiilet kezeldje);

¢) fogyaszto: az épiileten belill a lakas, nem lakas
céljara szolgalo helyiség flitését, melegviz-ellatasat,
igénybe vevo tulajdonosa, bérldje, tarsbérldje vagy
hasznéldja, kivéve a magyar allam tulajdondban és a
Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében 1évo
nétlen-, névér- és munkasszallé hasznaldja, tovabba az
épiilet kozds haszndlatra szolgalo futdtt helyiségei,
teriiletei tekintetében az épiilet tulajdonosa;

d) fiitofeliilet: a holeadd késziiléknek (flitdtestnek)
hoéleadasi értékét meghatarozo miiszaki jellemzo értékét,
adatat (flitGtest anyaga, magassaga, szélessége, tagszama
szerint) tartalmazza négyzetméterben kifejezve;

e) fiitott légtérfogat: a lakas, illetdleg a nem lakas
céljara szolgalo helyiségek fiithetd térfogatat a fiitGtesttel

- takaréklégfiitd berendezés esetében a légbeftivd
nyilasokkal, illetéleg légcsatornaval - ellatott Osszes
helyiség alapteriiletének ¢és magassaganak szorzata,
kobméterben kifejezve. A helyiség alapteriiletének
megallapitdsanadl a vakolt falsikok kozotti méreteket,
tovabba a beépitett szekrény alapteriiletét kell figyelembe
venni, nem lehet azonban szamitasba venni a falsikon
kiviil esé teriiletét és a falsikokbodl kiugré fapillérek altal
elfoglalt alaptertiletet;

f) fiitési idéeny: az év oktober ho 15. napja és a
kovetkezd év aprilis ho 15. napja kozotti idészak.

Az iizemben tarto jogai, kotelezettségei

3. § (1) Az lizemben tart6 koteles:

a) a kdzponti héellato rendszer iizemképes allapotban
tartdsarol gondoskodni. Ennek keretében végezteti a
kazan, a zart vizmelegitd, a gépek, szerelvények és
vezetékek, futOtestek kotelez6en  eldirt  i1d6szaki
feliilvizsgalatat, sziikséges karbantartasat, feljitasat,
cseréjét, potlasat;

b) a fltési idény megkezdése elétt - a fogyasztd
koltségére, a miszaki ellen6rzéshez  sziikséges
id6étartamban - probafiitést tartani;
tizemképes allapotarél meggy6z6dni, és az esetleges
hianyossagokat a kovetkezd fiitési idény megkezdéséig
megsziintetni.

(2) Tarsashaz és lakasszovetkezet esetében az (1)
bekezdés a) pontja szerinti iizemképes allapotban tartas
kotelezettsége a lakdas (nem lakas céljara szolgalod
helyiség) tulajdonosat terheli azon targyak (pl. flitOtest)
tekintetében, amelyek az 6 kiilon tulajdonat képezik.

4. § Az lizemben tarto koteles a lakasok, nem lakas
céljara szolgald helyiségek rendeltetésszer(i
hasznalatdhoz - nem koziizemi szolgaltatasként - a
fogyasztok részére a fiitést és/vagy melegviz-szolgaltatast
biztositani.

5. § (1) Tobb épiiletet ellatd kozponti hdellatd
rendszer esetében e rendelet szolgalmi jogot 1étesit annak
az egész ingatlannak (uralkodé ingatlan) a javara,
amelynek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges fiitést
és/vagy melegviz-ellatast a  kozponti hétermeld
berendezés és a kapcsolt hdellato vezeték biztositja.

(2) Ha az uralkodd ingatlanon tarsashaz all, a
szolgalom jogosultjai a tarsashaz tulajdonostarsai,
jogaikat - a tarsashaztulajdon szabalyai szerint - a
tarsashazkdzosség utjan gyakorolhatjak.

(3) A kozponti hdtermeld berendezés €s a vezeték
hasznalataval kapcsolatos lizemképes allapotban tartas
koltségei, valamint az iizemeltetési koltségek az lizemben
tartd és az uralkodo ingatlan kozott az altaluk felhasznalt
héenergia ¢és melegviz mennyisége alapjan, kiilon
szamitas szerint oszlanak meg.

(4) A szolgalom gyakorlasat az iizemben tarto
kezdeményezésére a birdsag - ideiglenes intézkedéssel -
felfiiggesztheti, ha a szolgalom jogosultia a (3)
bekezdésben foglalt fizetési kotelezettségével 60 napon
tuli késedelembe esik.



6. § Az lizemben tartd jogosult - tobb épiiletet ellatd
kozponti  héellatdé rendszer esetében a szolgalom
jogosultjaval egyiitt - a flitdtesteket ellendrizni. Az
iizemben tartd megtagadja a szolgaltatist, ha a
fogyasztonal 1évo flitdtest életet, testi épséget, egészséget
vagy  vagyonbiztonsidgot  veszélyeztet, illetéleg
megtagadhatja a szolgaltatast, ha az mas fogyaszto
hovételezését veszélyezteti.

7. § Az lzemben tartd mentesiil a meghibasodott
kozponti  héellatd rendszer iizemképes allapotban
tartasanak és lizemeltetésének kotelezettsége aldl, ha az
nem, vagy gazdasdgosan nem javithatd, és - tobb épiiletet
ellatdé kozponti hdellatd rendszer esetén a szolgalom
jogosultjaval megkotott megallapodds szerint - mas
mddon gondoskodik a fiitésrdl, illetbleg a melegviz-
ellatasrol.

8. § Az iizemben tart6 az ilizemképes kozponti
héellaté rendszert - az érdekelt fogyasztdé jovahagyasa
nélkiil - kicserélheti, ha a levegd tisztasagat
hatékonyabban védd, gazdasagosabb, korszeriibb héellatd
rendszerrel valtja fel. A szolgalom jogosultja kételes a
kicserélés koltségeit a hdszolgaltatas igénybevételével
aranyosan megfizetni.

9. § Az tlzemben tartd eldzetes hozzdjarulasa
sziikséges 1 lakdsok, nem lakds céljara szolgald
helyiségek, illetdleg ezek 1j helyiségeinek a
szolgaltatasba vald bekapcsolasadhoz.

10. § A fiités-, melegviz-szolgaltatds -
koltségfelosztas alapjan meghatarozott - dijat a fogyaszto
az lizemben tartonak, illetve a szolgalom jogosultjanak
koteles fizetni. A szolgalom jogosultja az iizemben
tartonak egy Osszegben koteles megfizetni a szolgaltatas
dijat.

A fogyaszto jogai, kotelezettségei

11. § (1) A fogyasztd koteles a flitést, illetdleg a
melegviz-szolgaltatast igénybe venni, és a szolgaltatasért
dijat fizetni, kivéve, ha a kdzponti héellaté rendszerbdl a
12. § (1) bekezdés rendelkezései szerint kivalt.

(2) A bérbeadassal nem hasznositott lakas, nem lakas
céljara szolgald helyiség flitési dijat annak tulajdonosa
koteles megfizetni.

12. § (1) A lakas és nem lakas céljara szolgalod
helyiség tulajdonosa a szolgaltatas igénybevételét a
rendszerbdl valo kivaldssal a kovetkezd feltételek
egylittes fennallasa esetén sziintetheti meg:

a) az lizemben tartd - tobb épiiletet ellatd kdzponti
hoellatoé rendszer esetén a szolgalom jogosultjaval egytitt
- a kivalashoz elézetesen hozzajarult, és

b) a meglévo rendszer miiszaki megoldasa lehetoveé
teszi a kivalast, valamint

¢) a kivalas nem sérti mas fogyaszto érdekét.

(2) Ha a kivalas érdekében a kozponti hdellatd
rendszer atalakitasa sziikséges, annak koltségeit a kivalni
szandékozo tulajdonos koteles viselni.

13. § A fiitend6 helyiségekbe a 15. §-ban eldirt
héfoknal magasabb - a gyart6 altal megadott - héleadasi

értéket képviseld fltdtest csak az iizemben tartd
hozzajarulasaval szerelhet6 fel.

Az iizemben tarto iizemeltetoi feladatai

14. § A kozponti héellatd rendszer lizemeltetésével
kapcsolatban az izemben tarté koteles:

a) a szolgéltatds idétartamat és mértékét a 15. §
szerint meghatarozni,

b) a szolgaltatds dijanak alapjaul szolgald
koltségfelosztast meghatarozni;

¢) a futés, illetbleg a melegviz-fogyasztasnak a
fogyasztokat, a szolgalom jogosultjat terhelé dijat
kiszamitani, k6z61ni, beszedni,

d) az lizemeltetés ténylegesen felmeriilt koltségeirdl
elszamolast késziteni, és annak alapjan a fités, illetdleg
melegviz-fogyasztasi  fogyasztokat terheld  dijanak
végleges Osszegét kiszamitani, és kozdlni;

e) a fiit6i feladatok ellatasarol gondoskodni;

f) a kozizemi szolgaltatokkal a sziikséges
szerzodéseket megkotni;

g) a tlizelbanyag Dbeszerzésérol, atvételérol,
szallitasarol, rendeltetésszerli felhasznalasardl, fiitési
idényen kiviil pedig a szilard tiizel6anyag tarolasanak
ellendrzésérdl, sziikség esetén atlapatolasarol, a salak
elszallitasarol gondoskodni.

A szolgaltatas idotartama és mértéke

15. § (1) Az lizemben tartonak a fitést ugy kell
szolgaltatnia, hogy a fiitési idényben az emberi
tartbzkodas céljara szolgald fiitott helyiségek belsd
hémérséklete naponta 8-20 6ra kdzott atlagosan +20 °C,
az eldszobaban, konyhdban, WC-ben +16 °C, hallban,
lakdszobaban +20 °C, mosdohelyiségben, fliirddszobaban
+24 °C legyen.

(2) A haztartasi és tisztalkodasi célra szolgalé meleg
vizet 1ugy kell szolgaltatni, hogy a meleg viz
hémérséklete a kifolyd csapoknal legalabb +40 °C
legyen.

(3) Szakaszos iizemeltetésii kazan esetében a meleg
vizet egész évben - az évenkénti karbantartds idStartama
kivételével - hetenként legalabb két alkalommal négy-
négy oOran at ugy kell szolgaltatni, hogy a meleg viz
hémérséklete ezen szolgaltatdas iddtartama végén a
kazanban legalabb +80 °C legyen.

4) Az (1)-(3) bekezdésben meghatarozott
id6tartamtol ¢és mértéktdl lefelé csak a fogyasztok
egyhangi hozzajarulasaval, mig felfelé a fogyasztok
tobbségének igénye esetén lehet eltérni. Az iizemben
tartd a szolgaltatast a fogyasztoéi dontésnek megfeleléen
koteles nytjtani. A fogyasztdk tobbségi dontését a
lakdsonkénti egy szavazat figyelembevételével kell
megallapitani.

(5) Ha a szolgaltatds huzamosan (fiités esetében
havonta harom napnal, melegviz-cllatas esetében egy
napnal hosszabb ideig) sziinetel, illetéleg idotartama vagy



mértéke az (1)-(4) Dbekezdésekben meghatarozott
id6tartamot vagy mértéket huzamosan nem éri el, a
fogyaszté ezt koteles - tobb épiiletet ellatd kozponti
héellatd rendszer esetén a szolgalom jogosultja ttjan - az
iizemben tartonak bejelenteni. Az iizemben tartd
haladéktalanul koteles a hibat kijavittatni, illetve az
uralkodé ingatlanban 1évé hiba kijavitasa irant
intézkedni.

16. § A nem lakas céljara szolgalo helyiségek
fiitésének idotartamara és mértékére a lakasra vonatkozo
rendelkezéseket megfelelen kell alkalmazni.

re r

A szolgaltatas dijanak megdllapitasa

17. § (1) A szolgaltatas dija az iizemeltetési koltségek
felosztasan alapul.

(2) Az lizemeltetés koltségei a kdvetkezok:

a) a futéanyag koltsége;

b) a tiizeldanyag szallitdsanak, rakodasanak, a szilard
tiizeldanyag fltési idényen kiviili atlapatolasanak,
valamint a salak taroldhelyr6l torténd elszallitasanak
koltségei,

¢) a kozponti hétermelési berendezés aramdija;

d) a fit6 és a segédmunkas munkabére és jarulékai,
tovabba a munkaruha beszerzésének koltségei;

e) vallalkozas keretében végzett flitdi tevékenység
esetén a fité vallalkozdi dija;

/) a kazan és a tiizelGanyag elhelyezésére szolgald
helyiség, a kozponti hétermeld berendezés tisztan
tartdsaval, valamint a berendezés {izemeltetésével
Osszefiiggésben felmeriilé kozvetlen koltségek;

g) egyéb sziikséges, szamlaval, nyugtaval igazolt
iizemeltetési koltségek (pl. izemben tartd dijazasa).

18. § (1) A fiitési dijat a lakas, nem lakas céljara
szolgalo helyiségek, illetdleg az épiilet k6z6s tulajdond,
kozos hasznalatra szolgald helyiségei, teriiletei szerint a
légkobméterben  kifejezhetd  flithetd  térfogat egy
légkobméterre vagy a flitéfeliilet egy négyzetméterre jutd
dijtétele alapjan a fogyasztok szotobbséggel hozott
dontése - tarsashaz esetén az alapitd okirat vagy a
szervezeti  ¢s  milkddési  szabalyzat, illetdleg
lakasszdvetkezetnél az alapszabaly rendelkezése szerint -
kell kiszamitani.

(2) A futofeliilet kiszamitasanal korrekciods tényezék
is alkalmazhatok (pl. a kazantdl valo tavolsag, a lakas
kedvezdtlen fekvése, az {izlethelyiség forgalma miatt
novelhetd flitéfeliilet).

(3) Egy kozponti hoéellatdé rendszeren belil a
dijfizetés alapjaul szolgalo fitdfeliileti értékeket azonos
mobdszerrel kell megallapitani.

(4) Ha a szolgaltatasbol kikapcsolt lakason, nem
lakas céljara szolgalo helyiségen atmend kozponti fiitési
vezeték nem szigetelt, és emiatt hot ad le, a fogyaszto a
futott helyiségre egyébként jardé dij 20%-at koteles
fizetni.

(5) A kizarolag fiitési célt szolgald kdzponti hdellato
rendszer Utjan nyujtott szolgaltatds esetén az egységnyi
flitési dij alapja a tényleges ilizemeltetési koltség és az
Osszes futott 1égtérfogat kdbméterének vagy az Osszes

fiitéfeliilet négyzetméterének hanyadosa. Az egy lakasra
jutd fiitési dij mértéke az egységnyi flitési dij és a lakas
flitott 1égtérfogatanak vagy ftdfeliiletének szorzata.

(6) A magyar allam tulajdondban és a Honvédelmi
Minisztérium  vagyonkezelésében  1év6  épiiletek
lakésainak és nem lakéas céljara szolgald helyiségeinek
futési dijat a légkdbméterben kifejezhetd fiithetd
légtérfogat alapjan kell kiszamitani.

19. § (1) A melegviz-dijat,

a) ha az sszes lakasban, nem lakas céljara szolgalo
helyiségben a meleg viz fogyasztasa mellékvizmérével
mért, akkor a melegviz-szolgaltatds dijat a fogyasztott
meleg viz kobmétere alapjan kiszamitott hodijtétel szerint
kell megfizetni;

b) ha a lakasokban a melegviz-fogyasztas nem mért,
a fogyasztok szotdbbségével meghatarozott felosztasi elv
szerinti egységnyi melegviz-dij alapjan kell kiszamitani,
és megfizetni;

¢) ha a nem lakas céljara szolgalo helyiség melegviz-
fogyasztasa nem mért, az igénybe vett fogyasztis az
lizemben tartd és a fogyasztd altal meghatarozott havi
atlag mennyisége és az egységnyi melegviz-dij szorzata
alapjan kell kiszamitani, és megfizetni.

(2) A kizarélag meleg vizet szolgaltatd kodzponti
héellatdé rendszer utjan nyujtott szolgaltatis esetében az
egységnyi melegviz-dij a tényleges iizemeltetési koltség
és az (1) bekezdés a)-c) pontjaiban meghatarozott
fogyasztdas  Osszmennyiségének hanyadosa alapjan
allapithatéo meg. A fizetendé melegviz-dijat a fogyasztora
megallapitott fogyasztas és az egységnyi melegviz-dij
szorzataként kell kiszamitani, és megfizetni.

20. § A fitést és meleg vizet egyarant szolgaltato
kozponti héellatd rendszer Gtjan nyujtott szolgaltatas
esetében:

a) a melegviz-fogyasztas tényleges koltsége egész
évre az egymast kovetd két fiitési idény kozott felmeriilt
tényleges iizemeltetési koltségek figyelembevételével
allapithaté meg. Az igy szamitott lizemeltetési koltség és
a 19. § (1) bekezdése alapjan megallapitott Osszes
melegviz-fogyasztas hanyadosa a meleg viz egységnyi
hédija;

b) a futési koltség-hozzdjarulas megallapitasanak
alapja az egész évben felmeriilt tényleges koltség és a
melegviz-fogyasztasra szamitott koltség kiillonbdzete.

21. § Futést és meleg vizet egyarant szolgaltatd
kozponti hdellatdé rendszer utjan nyujtott szolgaltatis
esetében a fogyasztok szotobbséggel hozott dontése
alapjan a melegviz-dijak kiilon elszdmolasa mellézhetd,
és az Osszes tényleges iizemeltetési koltség a filitott
légtérfogat és futdfeliiletek aranyaban oszthato fel. A
magyar allam tulajdonaban és a Honvédelmi
Minisztérium vagyonkezelésében 1évo épiilet kdzponti
héellatd rendszerének iizemeltetési koltsége a fiitott
légtérfogat aranyaban oszthato fel.

22. § Tarsashazban az alapit6 okirat vagy a szervezeti
és miikodési szabalyzat, lakdsszovetkezetben az alapitod
okirat a kozponti flités és a melegviz-szolgaltatas
elszamolasanak mas modjat is alkalmazhatja.



A szolgaltatas dijanak kiszamitdasa, kozlése,
elszamoldsa és megfizetése

23. § (1) Az iizemben tart6 koteles éves koltségvetést
késziteni, és annak alapjan az egyes fogyasztokat terheld
fiitési, illetdleg melegviz-dij 6sszegét és az ebbdl havonta
esedékessé valo dijrészletet kiszamitani.

(2) Az tizemben tart6 a naptari évet kovetd majus ho
31. napjaig koteles irasban kozolni a fogyasztokkal:

a) az elszamolast;

b) a szolgaltatas tervezett idStartamat és mértékét;

¢) az iizemeltetés koltségvetését; valamint

d) a fizetendd elézetes éves és havi flitési dijat és
melegviz-dijat.

24, § Az elszamolasnak tartalmaznia kell

a) a ténylegesen felmeriilt, koltségnemek szerint
részletezett izemeltetési koltséget;

b) a tényleges Osszes lizemeltetési koltség alapjan az
egyes fogyasztokat terheld fiitési, illetdleg melegviz-dij
végleges Osszegét;

c¢) az egyes fogyasztok esetleges tartozasat vagy
tulfizetését.

25. § (1) A koltségvetést és az elszdmolast a
fogyasztok  szotdbbséggel —meghozott  hatarozattal
fogadjak el, tarsashdzban az alapitd okirat vagy a
szervezeti és mitkodési szabalyzat, lakasszovetkezetben
az alapitd okirat rendelkezik az elszamolasrol.

(2) A fogyasztok - valasztott képviseldjik vagy
ellenérzd bizottsaguk utjan - ellendrizhetik az lizemben
tartd tevékenységét és elszamolasat.

26. § A koltségvetés alapjan eldzetesen megallapitott
havi fiitési és/vagy melegviz-dijat a fogyasztd eldre,
minden hénap 10. napjdig koteles megfizetni, ha a
tarsashaz alapitd okirata vagy szervezeti €s mikodési
szabalyzata, illetdleg a lakasszovetkezet alapszabalya
masként nem rendelkezik.

A fiitoi feladatok ellatasa

27. § (1) A kozponti héellatd rendszer iizemben
tartasaval kapcsolatos fiit6i feladatokat a kazanok és
egyéb nyomadstartdé berendezések hatdsagi feliigyeletérol
szolo  2/1971. (IV. 28.) NIM rendeletben eldirt
teljesitményli kazanok esetében a megfeleld szakmai
képesitéssel rendelkez6 fiitd 1athatja el.

(2) A szén- és koksziizemii kozponti hétermeld
berendezéssel torténd flités esetén, ha a helyiségek
térfogata

a) a 16 000 légkdbmétert meghaladja, a fité mellett
egy segédmunkast,

b) a 24 000 légkdobmétert meghaladja, két fiitét és egy

segédmunkast,
¢) a 32 000 légkobmétert meghaladja - a fiitdk és a
segédmunkasok mellett - minden tovabbi 8000

légkdbméter utan - egy-egy segédmunkast
lehet fiit6i miiszakonként alkalmazni.

28. § (1) A fatd - az lizemben tartd elGzetes
hozzajarulasaval - tobb kdzponti hdtermeld berendezést
is kezelhet, ha a kazanok Osszes fiitéfeliilete a 100
négyzetmétert nem haladja meg, és a berendezések
folyamatos  kiszolgalasa, tovabba a  biztonsagos
kovetelmények megtartasa biztosithatdo, és az mas
jogszaballyal nem ellentétes.

(2) Goziizemii hétermeldé berendezés fiitéje masik
kozponti hétermeld berendezést nem kezelhet.

Zaro és atmeneti rendelkezések

29. § (1) Ez a rendelet 1999. januar 1-jén 1ép
hatalyba; rendelkezéseit alkalmazni kell a hatdlya ala
tartozd valamennyi épiilet vonatkozasaban, fiiggetlentil
attol, hogy korabban az azokban 1évé kozponti hdellatd
rendszerbdl nyujtott szolgaltatast kozponti fiitési vagy
tavhoellatasi szolgaltatasnak mindsitették-e vagy sem.



